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Wstep

Ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig jedng z dwéch
zasadniczych czesci dokumentu (uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skarszewy.

Na podstawie Ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. —
Art. 10. pkt. 2:

2. W studium okresla sie w szczegdolnoSci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 Iit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego?,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspofczesnej;
5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami programow,
0 ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomoS$ci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i niele$ne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozdéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pézn. zm.);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

(..

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, w studium okresla sie obszary, na ktérych mogg by¢ one sytuowane.

1 Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat dotychczas sporzadzony
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Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowanh oraz przyjetych zatozen projektowych
sformutowano kierunki rozwoju przestrzennego dla obszaru miasta i gminy Skarszewy, w tym
m.in.:

— zweryfikowano dotychczasowe kierunki rozwojowe gminy, uwzgledniajgc wyniki bilansu
terenow zabudowy,

— wytyczono nowe kierunki rozwoju poszczegdlnych miejscowos$ci oraz wskazano tereny pod
nowe inwestycje,

— okreslono zasady ochrony i ksztattowania cennych wartosci srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu;

— wskazano obszary problemowe, wymagajace specjalistycznych opracowan i analiz
przestrzennych oraz obszary do przeksztatcen.

1. ZALOZENIA PROJEKTOWE KIERUNKOW ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

1.1. Cele polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkow, w jakich zmieniaé
sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania izagospodarowania terenow.
Witadze samorzadowe muszg same rozstrzygngé, jak najefektywniej wykorzystaé
i powieksza¢ trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy.

Studium zatem, zwiaszcza polityka przestrzenna (docelowa struktura funkcjonalno-
przestrzenna), bedzie zawiera¢ istotne informacje o zmianach, ktére prawdopodobnie bedg
zachodzi¢ w gminie Skarszewy, zardwno na terenie miasta jak i w obszarach wiejskich gminy.
Dlatego tez istotne jest upowszechnienie tresci zapiséw Studium, poniewaz rzetelnha
informacja buduje poczucie stabilnosci mieszkancow i inwestoréw oraz pozwala skutecznie
kierowac rozwojem gminy.

Srodki i mozliwosci dziatania samorzadu majgce wptyw na stan zagospodarowania
przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sg zréznicowane; mogg to by¢ na
przykfad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaty Rady Miejskiej, w tym dotyczace uchwalania planéw
miejscowych, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda mieszkancow itp.

b) obstuga administracyjna - np. dostepno$¢ informacji, poziom obstugi interesantéw, jako$¢
promocji gminy itp.

C) opieka komunalna - tj. dziatalno$¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych, udziat
w komercyjnym zagospodarowaniu gruntow itp.

d) mozliwosci organizatorskie - wspodipraca miedzygminna, z administracjg rzadowa,
z powiatem, z inwestorami prywatnymi, wykorzystywanie srodkéw zewnetrznych na
realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych, mobilizowanie spotecznosci lokalnych, lokalne
przedsiewziecia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednig strukturg budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych w realizowanie polityki
przestrzennej, organizacja finansowania poszczegolnych przedsiewziec itp.
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f) gospodarka mieniem - tj. sposdb wykorzystania gruntow, budynkow, lokali, okreslenie
standardoéw zagospodarowania (np. w planach miejscowych), programy rewaloryzaciji,
rewitalizacji, celowos¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dziatania - mozna
wyrézni¢ nastepujgce rodzaje polityk przestrzennych:

— polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie dziatania
ochronne majg wage nadrzedng nad pozostatymi dziataniami;

— polityka wyréwnawcza, polegajgca na niwelowaniu réznic w poszczegoélnych elementach
zagospodarowania, poprawie obecnych warunkéw zycia mieszkancow;

— polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkéw rozwoju, realizacja nowych przedsiewziec.

Cele polityki przestrzennej gminy (w nawigzaniu do celéw okreslonych w strategii rozwoju
Gminy Skarszewy?) sg nastepujgce:

CEL NADRZEDNY:

Wysoka jakos¢ zycia i dynamiczny rozwdj gospodarczy w gminie z poszanowaniem
waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy realizowana przy uwzglednieniu
racjonalnosci ekonomicznej uzytkowania gruntéw i ich wyposazenia w infrastrukture
techniczng

CELE GLOWNE:

1. Przestrzen odpowiadajaca potrzebom mieszkancoéw, przedsigbiorcow
i turystéw, realizowana poprzez:

1.1) uwzglednienie rezerw rozwojowych w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego
i wielorodzinnego;

1.2) zapewnienie mieszkancom zagospodarowania przestrzennego zapewniajgcego
dostep do ustug podstawowych spotecznych;

1.3) ksztaltowanie tadu przestrzennego - zapewnienie wysokiej jakosci estetycznej
elementéw zagospodarowania;

1.4) tworzenie atrakcyjnych terendéw inwestycyjnych dla przedsiebiorczosci,
wspieranie rozwoju turystyki;

1.5) wspétdziatanie w kierunku sprawnej obstugi transportowej gminy: sprawne
powigzania zewnetrzne, dostep drogami utwardzonymi do wszystkich osrodkéw,
zapewnienie obstugi transportem publicznym;

1.6) dazenie do petnej obstugi infrastrukturg techniczng obszaréw zwartej zabudowy

2. Ochrona cennych wartosci i zasobéw przyrody, krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego gminy poprzez:

2.1) ochrona przed zmiang przeznaczenia obszaréw zwartych kompleksow lesnych,
obszaréw cennych przyrodniczo, zieleni urzadzonej i naturalnej w obrebie
jednostek osadniczych;

2 Dokument Strategii Rozwoju Gminy Skarszewy na lata 2014-2022 zostat przyjety Uchwatg Nr 1V/38/15
Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia 23 marca 2015 r.
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2.2)

2.3)

1.2.

Do okreslenia prognoz demograficznych (liczby ludnosci, liczby aktywnych zawodowo
oraz gospodarstw domowych) korzystano z nastepujgcych danych:

ochrona wartosci kulturowych i krajobrazu; ksztaltowanie nowej zabudowy
w hawigzaniu do tradycyjnego sposobu zagospodarowania gminy;

nierozpraszanie zabudowy poprzez ksztattowanie granic obszaréw urbanizaciji
(docelowego zainwestowania i zabudowy) jako krawedz pomiedzy
zagospodarowaniem poszczegolnych miejscowosci a przestrzenig otwartg
gruntow rolniczych i lesnych.

Prognozy demograficzne dla gminy do 2045rr.

— struktura ludnosci wg pfci i wieku dla gminy na dzien 31 XII 2019 r. na podstawie danych
Gtownego Urzedu Statystycznego,

— tablice dtugosci trwania zycia na okres obecny najbardziej przystajgce do rejestrowanej
w gminie liczby zgonéw. Zatozono wydtuzanie sie sredniej dlugosci jego trwania, na skutek
stopniowej poprawy jakosci zycia

— wartosci wspoétczynnikéw ptodnosci kobiet przyjete do prognozy urodzen otrzymano
réwniez z ,dopasowania" do wykazywanej liczby urodzen w gminie. Przyjeto, ze ten
poziom dzietno$ci utrzyma sie do 2045 r. Jest to dzietnos¢ stosunkowo wysoka jednak nie
zapewniajgca reprodukcje prostg czyli zastepowalno$¢ pokolen.

Do prognozy przyjeto ujemne saldo migracji wynoszgce: minus 40 oso6b dla miasta i plus 13
dla terenéw wiejskich. W prognozie liczby gospodarstw domowych oparto sie na prognozach
GUS dotyczacych przecietnej dla danego roku liczbie osdb w gospodarstwie domowym w
miescie i na terenach wiejskich. Wyniki prognozy przedstawiono odrebnie dla miast i odrebnie
dla obszaru wiejskiego gminy.

Wyniki prognoz dla miasta Skarszewy

Tabl. 1 Prognoza liczby ludnosci miasta wedfug spoteczno- ekonomicznych grup wieku

Funkcjonalne grupy Rok 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045
wieku Ogétem 6995 | 6907 | 6736 | 6506 | 6242 | 5951
Ztobkowa 0-2 259 246 222 207 209 210
Przedszkolna, w tym: 3-5 281 263 226 210 192 206
Klasa zerowa 6 89 73 82 67 67 64
Szkoty podstawowej 12-14 651 665 634 592 532 490
Liceum profilowanego, 15-18 289 325 341 305 292 257
szkoty zawodowej 18 74 92 85 70 81 64
Studencka 19-23 415 358 379 413 367 355
Produkcyjna w tym: 18-59K/64M 4250 3982 3734 3542 3348 3111
Mobilna 18-44 2644 2474 2237 2031 1894 1807
Niemobilna 45-59/64 1606 1508 1497 1510 1453 1304
Poprodukcyjna 60/65 i wiecej 1250 1445 1581 1655 1685 1678
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Tabl.2 Dynamika zmian liczby ludnosci miejskiej gminy Skarszewy

2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045
ogotem 100,0 99,8 98,5 96,1 92,8 89,0 84,9
0-17 100,0 100,2 99,2 95,2 87,8 81,1 77,9
6-17 100,0 101,7 103,4 103,6 95,1 86,1 79,5
18-59/64 100,0 97,9 91,7 86,0 81,6 77,1 71,6
60/65 i wiecej 100,0 106,2 122,7 134,2 140,5 143,1 142,4
Tabl.3 Prognoza liczby gospodarstw domowych w mieScie
Rok Liczba Dynamika wzrostu | Okres poprzedni =
gospodarstw rok 2019=100 100%
2019 szac. 2450 100,0
2020 2470 100,8 100,8
2025 2500 102,0 101,2
2030 2550 104,1 102,0
2035 2500 102,0 98,0
2040 2400 98,0 96,0
2045 2250 91,8 93,8
Tabl.5 Prognoza aktywnych zawodowo na terenie miasta
Rok Aktywni zawodowo D{ginz]igigvgg); t SLES fggor/i LIS
2019 szac. 3050 100,0
2020 3000 98,4 98,4
2025 2850 93,4 95,0
2030 2700 88,5 94,7
2035 2570 84,3 95,2
2040 2440 80,0 94,9
2045 2280 74,8 93,4
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Wyniki prognoz dla obszaru wiejskiego gminy Skarszewy

Tabl. 5 Prognoza liczby ludno$ci wiejskiej gminy Skarszewy wedtug spoteczno-ekonomicznych grup

wieku
Funkcjonalne grupy Rok 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045
wieku Ogétem 7959 | 8183 | 8421 | 8782 | 9102 | 8998
Ztobkowa 0-2 296 301 314 311 297 278
Przedszkolna, w tym: 3-5 260 293 310 315 306 293
Klasa zerowa 6 103 94 100 107 104 98
Szkoly podstawowej 12-14 912 811 816 829 849 839
Liceum profilowanego, 15-18 516 468 379 417 417 436
szkoty zawodowej 18 134 111 122 117 101 110
Studencka 19-23 568 638 591 483 516 522
Produkcyjna w tym: 18-59K/64M 4846 4994 5132 5136 5144 5106
Mobilna 18-44 3171 3252 3241 3055 3021 3063
Niemobilna 45-59/64 1675 1742 1891 2080 2123 2043
Poprodukcyjna 60/65 i wiecej | 1160 1332 1492 1785 2086 2058
Tabl.6 Dynamika zmian liczby ludno$ci na terenach wiejskich gminy
2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045
ogotem 100,0 100,6 103,4 106,4 111,0 115,0 113,7
0-17 100,0 98,3 93,5 90,5 93,7 94,2 92,4
6-17 100,0 98,0 88,6 82,4 86,7 89,1 88,7
18-59/64 100,0 100,9 104,0 106,8 106,9 107,1 106,3
60/65 i wiecej 100,0 103,4 118,7 133,0 159,1 186,0 183,4
Tabl.7 Prognoza liczby gospodarstw domowych na terenach wiejskich gminy
Rok Liczba Dynamika wzrostu | Okres poprzedni =
gospodarstw rok 2019=100 100%
2019 szac. 2400 100,0
2020 2430 101,3 101,3
2025 2600 108,3 107,0
2030 2840 118,3 109,2
2035 3010 125,4 106,0
2040 3060 127,5 101,7
2045 3000 125,0 98,0
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Tabl.8 Prognoza aktywnych zawodowo na terenach wiejskich gminy

Rok | Akywni zawodowo | DYnamikawzrostu | Okres poprzedi =
2019 szac. 3400 100,0
2020 3420 100,6 100,6
2025 3520 103,5 102,9
2030 3650 107,4 103,7
2035 3670 107,9 100,5
2040 3690 108,5 100,5
2045 3700 108,8 100,3

Najistotniejsze wnioski wptywajgce na polityke przestrzenng gminy wynikajgce ze
sporzadzonej prognozy demograficznej sg nastepujace:

do roku 2045 tgczna liczba mieszkancéw gminy nie bedzie ulegata wiekszym zmianom
i jej stan bedzie zblizony do obecnego,

prognozowane zmiany liczby ludnosci - spadek liczby ludnosci w miescie o blisko 15%
oraz wzrost liczby ludnosci na terenach wiejskich o ok. 11%,

prognozowana liczba gospodarstw domowych — wg zatozen prognozy do 2045 r. na
koniec prognozowanego okresu — w miescie: 2250 (spadek o ok. 8%), na terenach
wiejskich: 3000 (wzrost o ok. 20%),

odptyw ludnosci z terendw miejskich oraz przyrost mieszkancéw terenow wiejskich,

stopniowe starzenie sie spoteczenstwa — zmiany w strukturze wieku — liczba dzieci
i mtodziezy (0-17) spadnie o okoto 330 (tj. o 22%) w miescie i okoto 150 (0 7,6%) na
terenach wiejskich — w sumie spadek o okoto 14%. Podobny bo okoto 15%-wy spadek
w stosunku do stanu obecnego nastgpi w grupie szkolnej (6-17); znaczgcy wzrost
liczebnosci grupy wiekowej os6b najstarszych (grupa poprodukcyjna 60/65 i wiecej) —
w koncu prognozowanego okresu wzrost az o okoto 1400 0séb (60%) w stosunku do stanu
obecnego (najwiekszy przyrost na terenach wiejskich — blisko 85%).
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1.3. Szacunek zapotrzebowania na nowg zabudowe

1.3.1. Funkcja mieszkaniowa

Dane wyjsciowe obrazujgce warunki mieszkaniowe w gminie Skarszewy (wg danych GUS):

Tabl. 9 Dane GUS dotyczgce warunkéw mieszkaniowych w gminie Skarszewy w roku 2019

Miasto Skarszewy Tereny wiejskie

Liczba mieszkan 2291 2102
rnc]);ilerzchnla uzytkowa mieszkan ogétem 163 435 190 437
P(zeC|etng , powierzchnia uzytkowa 713 906
mieszkania [m?]
Przecietna powierzchnia uzytkowa

. - - 5 23,3 24,1
mieszkania przypadajaca na osobe [m?/0s]
Liczba oséb przypadajaca na mieszkanie 3,06 3,76

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.p

Zapotrzebowanie terenéw pod budownictwo — zatozenia:

— poprawa wskaznika samodzielnosci zamieszkiwania w gminie — obecnie jak na gmine
miejsko-wiejskg wskaznik jest niski i wynosi 1,1 co oznacza, ze w co dziewigtym
mieszkaniu przebywajg dwa gospodarstwa domowe (w miescie wskaznik ok. 1,07, na
terenach wiejskich ok. 1,14) — w stanie docelowym na 100 mieszkan przypadaé¢ bedzie
100 gospodarstw domowych;

— poprawa wskaznika powierzchni uzytkowej przypadajgcej na osobe — obecnie przecietna
powierzchnia uzytkowa na osobe w gminie jest prawie o 3,7 m? nizsza od przecietnej
w tych gminach miejsko-wiejskich wojewddztwa i o 4m? nizsza od przecietnej
w wojewodztwie pomorskim — na potrzeby bilansu przyjmuje sie utrzymanie
dotychczasowego tempa wzrostu powierzchni mieszkaniowej przypadajgcej na
mieszkanca (w latach 2010-2019 przyrost ten wyniost 2,5 m?) - docelowo w roku
horyzontalnym zaktada sie wzrost powierzchni uzytkowej przypadajgcej na osobe do
35 m?os;

— na podstawie prognoz demograficznych przyjeto przecietng wielkos¢ gospodarstwa
domowego w 2045 r.: w miescie — 2,64, na terenach wiejskich — 2,99;

— przyjeto srednia powierzchnie mieszkania w roku docelowym prognozy: w miescie —
ok. 92 m?, na terenach wiejskich — 140 m?, przy czym cze$¢ mieszkan, w szczegdlnosci
na terenie miasta, realizowanych bedzie jako zabudowa wielorodzinna;

— naterenie miasta zaktada sie ubytek substancji mieszkaniowej na poziomie 1,5%.

Zgodnie z prognozg demograficzng liczba ludno$ci na terenie gminy Skarszewy do 2045 r. nie
zmieni sie znaczgco, natomiast nastgpi odptyw mieszkancéw z terenu miasta i przyrost liczby
ludnosci na terenach wiejskich. Prognozuije sie ponadto wzrost liczby gospodarstw domowych
w gminie i spadek w miescie. Zmniejszy sie przecietna liczba oséb w gospodarstwie
domowym (wzrost gospodarstw jedno i dwuosobowych). W stanie docelowym zaktada sie
wspotczynnik samodzielnosci zamieszkiwania na poziomie 100, tzn. na 100 mieszkan 100
gospodarstw domowych. Aktualnie wspotczynnik samodzielnosci zamieszkiwania wynosi ok.
1,10 czyli na 100 mieszkan przypada 110 gospodarstw domowych. Wynika z tego, ze w stanie
istniejgcym brakuje: na terenie miasta - 159 mieszkan, a na terenie gminy — 298 mieszkan.
Przyjmujgc aktualng przecietng powierzchnie mieszkania odpowiada to obecnemu
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zapotrzebowaniu na ok. 11 336 m? pow. uzytkowej w miescie oraz ok. 26 998 m?2 pow.
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej w gminie. Uwzgledniajgc zmiany liczby gospodarstw
domowych do roku 2045 potrzeba bedzie na terenach wiejskich dodatkowo 600 mieszkan,
czyli ok. 84 000 m? pow. uzytkowe;j.

Jednym z podstawowych zatozeh przyjetych do szacunkéw zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg jest potrzeba poprawy warunkéw zamieszkiwania, w szczegdlnoci
w zakresie przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na osobe Biorgc pod
uwage przyjete zatozenia i wyniki prognoz demograficznych w roku docelowym szacuje sie
dodatkowo zapotrzebowanie wynikajgce z poprawy warunkéw zamieszkiwania na poziomie
ok. 35 965 m? w miescie oraz ok. 118 565 m? na terenach wiejskich (przy zatozeniu budowy
na wsi prawie wytgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

Podsumowujac, tgcznie do roku 2045 szacuje sie zapotrzebowanie na nowg zabudowe
o funkcji mieszkaniowej na poziomie ok. 514 mieszkan w miescie oraz ok. 1744 mieszkan
na terenach wiejskich. Daje to odpowiednio powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej na poziomie ok. 47 301 m? w miescie i ok. 244 160 m? na terenach
wiejskich.

1.3.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji ustugowej

Wraz z rozwojem zabudowy o funkcji mieszkaniowej prognozuje sie wzrost zapotrzebowania
na tereny o funkcji ustugowej (ustug komercyjnych) - handlowej, biurowej, rzemiosta itp.
Szacuje sie, iz zapotrzebowanie w tym zakresie moze wynosi¢ ok. 30 ha, czyli ok. 20 000 m?
pow. ustug. W znacznej mierze zabudowa ustugowa realizowana bedzie w miescie i na
terenach potozonych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych. Zabudowa ta prawdopodobnie
w duzym stopniu bedzie sie lokowa¢ w obrebie terendéw juz zainwestowanych badz na
terenach przeznaczonych na takie funkcje w obowigzujgcych planach miejscowych.

Stopien wyposazenia gminy w obiekty z zakresu ustug spotecznych jest zadowalajgcy,
a w niektorych zakresach stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczng jest bardzo dobry.
Jednoczesnie z uwagi na prognozowane zmiany liczby i struktury wiekowej mieszkancéw
gminy (znaczgcy wzrost najstarszej grupy wiekowej) prognozuje sie zapotrzebowanie na
rozw0j funkcji ustug o charakterze publicznym, np. rozbudowe Swietlic wiejskich, czy
powstanie domow opieki dla oséb starszych (szczegdlnie uzasadnione w Swietle prognoz
demograficznych). Ponadto szacuje sie zapotrzebowanie na tereny i zabudowe zwigzang
z ustugami kultury oraz sportu i rekreacji, np. budowa/rozbudowa obiektow towarzyszgcych
terenom sportu i rekreacji. Lgcznie szacuje sie zapotrzebowanie na zabudowe o funkgji ustug
spotecznych na poziomie ok. 10 000 m? pow. ustug.

Ponadto z uwagi na duzy potencjat gminy w zakresie turystyki prognozuje sie zapotrzebowanie
na rozwoj ustug zwigzanych z obstugg turystyki, w tym ogodlnodostepnych obiektow bazy
noclegowej, gastronomii i ustug zwigzanych z obstuga turystow, terenéw i ustug zwigzanych z
szeroko pojmowanymi atrakcjami turystycznymi. Szacuje sie zapotrzebowanie na tego typu
ustugi na poziomie ok. 25 000 m? pow. ustug.

tacznie szacowane zapotrzebowanie na tereny o funkcji ustugowej ksztattuje sie na poziomie
ok. 55 000 m? pow. ustug, co moze odpowiada¢ terenowi o powierzchni ok. 45 ha.

1.3.3. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji rekreacji
indywidualne.

Biorgc pod uwage potencjat turystyczny gminy Skarszewy, w szczegodlnosci zwigzany
z wystepujgcymi na terenie gminy jeziorami oraz stosunkowo nieduzg odlegtoscig
do wiekszych osrodkéw miejskich, w tym Gdanska, prognozuje sie zapotrzebowanie na tereny
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dla lokalizacji indywidualnej zabudowy rekreacyjnej. Aktualnie w gminie funkcjonujg zespoty
zabudowy letniskowej, w szczegdlnosci w rejonie Bozego Pola, Demlina, Obozina oraz w
potnocno-zachodniej czedci gminy w obrebie Nowy Wiec. Analiza obszaru na podstawie badan
terenowych wykazata, iz istniejgce zespoly charakteryzuje duzy stopien wykorzystania
(pojedyncze wolne dziatki w uksztattowanych zespotach letnisk). Biorgc pod uwage
atrakcyjnos¢ turystyczng gminy rozw¢j terendw dla zabudowy rekreacyjnej moze stanowic
oferte inwestycyjng dla oséb spoza gminy. Wobec powyzszego szacuje sie zapotrzebowanie
na nowg zabudowe o funkcji mieszkaniowej letniskowej na docelowym poziomie
ok. 30 000 m?, co odpowiada ok. 300 budynkom rekreacji indywidualnej, przy czym nalezy
dazy¢ do koncentrowania nowej zabudowy na terenach z dostepem do sieci infrastruktury
technicznej, a nowe tereny uruchamiac etapowo, w zaleznosci od potrzeb i przy uwzglednieniu
priorytetu ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

1.3.4. Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe o funkcji
gospodarczej — ustugowo-produkcyjnej oraz produkcji, magazynow i
skltadow

Sposréd  wnioskéow  ztozonych w  procedurze sporzgdzania Studium oraz wnioskow
archiwalnych czes¢ dotyczyta nowych terendéw dla funkcji produkcyjno-ustugowej. Biorgc pod
uwage role terenow o funkcjach gospodarczych jako czynnika budujgcego konkurencyjnosé
gmin zasadnym jest tworzenie rezerw — ofert dla potencjalnych inwestoréw. Poszukiwaé
nalezy terendw o korzystnej lokalizacji, potozonych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych
oraz na obszarach o stosunkowo najlepszych uwarunkowaniach, w tym srodowiskowych
i krajobrazowych dla prowadzenia réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej. Wskazane jest
takze wyznaczenie wiekszych, zwartych obszarow dla funkcji gospodarczych, ktore
stanowityby oferte dla wiekszego inwestora.

Ze wzgledu na bardzo zroznicowane potrzeby w zakresie powierzchni uzytkowej dla
poszczegoélnych rodzajéw dziatalnosci gospodarczej, oszacowanie potencjalnych potrzeb
gminy w powierzchni uzytkowej m? obarczone jest bardzo duzym btedem. Szacuje sie
zapotrzebowanie terenowe dla funkcji gospodarczych na poziomie ok. 50 ha, w tym na
powiekszenie obecnych terendéw produkcyjno-ustugowych (np. rozbudowa istniejgcych
przedsiebiorstw), ale takze dla nowych inwestycji o mniejszej skali, zlokalizowanych na
obszarze catej gminy. Wskazanym jest takze uwzglednienie wigkszej rezerwy terenowej
o fgcznej powierzchni ok. 30 ha, dla potencjalnych wiekszych inwestorow, np. wskazanie
3 obszaréw o zwartej powierzchni ok. 10 ha. Szacunkowo zapotrzebowanie na powierzchnie
uzytkowg mozna okresli¢ na poziomie ok. 40 000 m? pow. uzytkowej.Odrebng grupe terenéw
stanowig obszary dla lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych. W
obecnej procedurze Studium do gminy wplyngt wniosek dotyczgcy lokalizacji farmy
fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng o tgcznej powierzchni ok. 159 ha
(planowana etapowa realizacja inwestycji). Ze wzgledu na zobowigzania kraju dotyczace
zwiekszenia udziatu odnawialnych zrodet energii w bilansie energetycznym zagadnienia
rozwoju OZE, w tym fotowoltaiki nalezy rozpatrywa¢ takze na obszarze gminy Skarszewy.
Istnieje potrzeba, aby w projekcie Studium odnies¢ sie do kwestii odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 14
miasta i gminy Skarszewy

czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - ustalenia studium



DOM Biuro urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp.J. w Starogardzie Gdanskim

1.3.5. Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe

Wyniki przeprowadzonych powyzej analiz i szacunkow zestawiono w ponizszej tabeli.

Tabl. 10 Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w podziale na funkcje

Szacowana
S Szacowane liczba
zacowane
. . . maksymalne nowych
Funkcja nowej zabudowy/funkcja | maksymalne . . .
Lp : zapotrzebowanie | mieszkan (M)
terenu zapotrzebowanie : ké
terenu netto [hal* za_lbudowy [pow. | i budynkéw
uzytkowawm?] | (B) lub
dziatek (D)
Zabudowa miasto Skarszewy | ok. 51 47 301 514 M
1 - :
mieszkaniowa | tereny wiejskie ok. 174 244 160 1744 M
Ustugi komercyjne | ok. 30 20 000 200D
Ustugi spoteczne,
w tym: z zakresu
obiektow  kultury,
sportu
. ze wzgledu
powszechnego i|ze wzgledu na na specvfik
Zabudowa rekreacji; z zakresu | specyfike nie | 10 000 a specytike
2 ; . p f nie okresla
ustugowa domoéw opieki, | okresla sie si
doméw dziennego ¢
pobytu, budowy i
rozbudowy swietlic
wiejskich itp.
Ustugi zwigzane z |\ 25 000 50D
obstugg turystyki
3 Zabudowa rekreaciji indywidualnej ok. 30 30 000 300B
4 Zabudowg usiugowo—produkcyjna, ok. 80 40 000 40D
produkcyjna magazyny i sktady
Tereny dla lokalizacji urzadzen
5 wytwarzaja_cych energie o.dnaW|§aIn_§ ze wzgledu na specyfike nie okresla si¢
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500kwW

* dla dziatek mieszkaniowych do szacunkéw przyjeto pow. dziatki 1000 m?; dla dziatek ustugowych do
szacunkoéw przyjeto pow. dziatki 1500 m?; dla dziatek ustugowych z zakresu ustug turystyki do
szacunkow przyjeto pow. dziatki 2000 m?; dla dziatek ustugowo-produkcyjnych do szacunkoéw przyjeto
pow. dziatki 2000 m?

1.4. Whnioski z bilansu terendw zabudowy - poréwnanie
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe
Z szacunkiem chionnosci terenéw  zainwestowanych

| przeznaczonych pod zabudowe

Po oszacowaniu chtonnosci terenéw w istniejacych strukturach, rezerw przeznaczonych pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dokonano poréwnania
wynikéw bilansu z maksymalnym zapotrzebowaniem gminy na nowg zabudowe.
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Tabl. 11 Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z chfonno$cig istniejgcych

struktur przestrzennych oraz rezerw w mpzp w podziale na funkcje

Mozliwosci
Chtonnosé rezerwy
Zﬁcsovr\;a;ﬁe Chtonnosé terenéw nowych
7a ot)r,zebowa terenéw przeznaczony | terenéw
L . . ap zainwestowa | ch do przeznaczony
p Funkcja nowej zabudowy | nie zabudowy nych [pow zabudowy wg | ch pod
EJF)iO\;vkowa W uzytkowa mpzp [pow. zabudowe
m2)]l w m?] uzytkowa [pow.
w m?] uzytkowa
w m?]
Zabudowa
mieszkaniowa- miasto 47 301 8037 41 030 (-) 1766
1 Zabudowa
mieszkaniowa — tereny | 244 160 14 700 48 728 (+) 180 732
wiejskie
Zabudowa ustugowa,
2 w tym ustugi spoleczne 30 000 -—- 53 400 (-) 23 400
Zabudowa ustugowa —
3 ustugi turystyki 25 000 --- 21 260 (+) 3740
Zabudowa rekreaciji
4 indywidualnej 30 000 - 23 335 (+) 6 665
Zabudowa ustugowo-
produkcyjna, .
S produkcyjna, magazyny 40 000 24 525 (+) 15475
i sktady

Zrédfo: opracowanie wiasne

1.

Whnioski do ksztatltowania docelowej struktury przestrzennej gminy

Zabudowa mieszkaniowa — z przeprowadzonych analiz wynika, iz prognozowanym
okresie do roku 2045 istnieje potrzeba poszukiwania nowych terenéw pod rozwdéj
zabudowy mieszkaniowej na terenach wiejskich gminy; z bilansu wynika
zapotrzebowanie na ok. 1290 mieszkan. W projekcie Studium nalezy przeanalizowaé
dotychczasowe rezerwy i lokalizacje terenéw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz
skierowaC polityke rozwoju mieszkalnictwa na obszary podlegajgce dynamicznym
procesom inwestycyjnym. Postuluje sie wskazane dotychczas tereny (z uwagi na
zatozenia przyjete w bilansie dotyczgce realnosci wykorzystania dotychczasowych rezerw
Studium na poziomie 30%) potraktowa¢ zamiennie, tj. po wskazaniu nowych terenow
inwestycyjnych zrezygnowaC z czesci rezerw wyznaczonych w dotychczasowym
Studium. W przypadku miasta Skarszewy zgodnie z wynikami bilansu nie ma potrzeby
wyznaczania nowych terenéw dla inwestycji mieszkaniowych ponad dotychczas
wskazane w planach miejscowych i Studium. Miasto posiada znaczne rezerwy
terenowe zagwarantowane w miejscowych planach, a dotychczas niewykorzystane.
Analizie nalezy poddac¢ trafnosé dotychczasowych rezerw wskazanych w dokumencie
Studium i dokona¢ ewentualnych korekt zasiegdw i lokalizacji terendw rozwojowych.

Zabudowa ustugowa, w tym ustugi spoteczne — zgodnie z wynikami bilansu nie ma
potrzeby wyznaczania nowych terendw dla lokalizacji zabudowy o funkcji ustugowe;j,
w tym ustug spotecznych — dotychczasowe rezerwy sg wystarczajgce, jednakze ze
wzgledu na zmieniajgce sie potrzeby w tym zakresie nalezy dokona¢ weryfikacji

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

16

miasta i gminy Skarszewy
czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - ustalenia studium



DOM Biuro urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp.J. w Starogardzie Gdanskim

zasadnosci realizacji ustug w poszczegdélnych lokalizacjach i ewentualnie dokonaé ich
korekty lub zamiany na korzystniejsza/oczekiwang spotecznie oferte inwestycyjng.

3. Zabudowa ustugowa, ustugi turystyki - zgodnie z wynikami bilansu istnieje potrzeba
wyznaczenia nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy o funkcji ustugowej z zakresu
ustug turystyki — dotychczasowe rezerwy wynikajgce z planéw miejscowych nie sag
wystarczajgce. Gmina posiada wprawdzie znaczne obszary zagwarantowane w planach
miejscowych, natomiast w zakresie nowych obszaréw dla tej funkcji analizie nalezy
podda¢ tereny wskazane w dotychczasowym dokumencie Studium, ktére obejmujg
obszary najbardziej atrakcyjne dla rozwoju turystyki i rekreacji. Nalezy dokona¢ weryfikaciji
I ewentualnej korekty dotychczasowych rezerw wynikajacych z dokumentu Studium lub
dokona¢ zamiany terenéw na korzystniejsza/oczekiwang przez potencjalnych inwestoréw
oferte inwestycyjna.

4. Zabudowa rekreacji_indywidualnej - zgodnie z wynikami bilansu istnieje potrzeba
wyznaczania nowych terenow dla lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej ponad
dotychczasowe rezerwy wynikajgce z obowigzujgcych planéw miejscowych. Zgodnie z
dotychczasowym Studium gmina posiadata rozlegte tereny dla lokalizacji zabudowy
rekreacji indywidualnej, ktére obejmujg obszary najbardziej atrakcyjne dla tego typu
funkgciji, przy czym nalezy dokonaé¢ weryfikacji tych terenéw w odniesieniu do aktualnych
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w tym zakresie. Oszacowane w bilansie
zapotrzebowanie na tego typu zabudowe do roku 2045 uwzgledniato prognozowany
wzrost zainteresowania gming jako miejsca atrakcyjnego dla turystyki i rekreacji. Pomimo
posiadanych rezerw wynikajgcych z mpzp jest potrzeba wskazania dodatkowych terenow
w ramach Studium. Tereny te wyznaczy¢ nalezy w sposéb racjonalny , w szczegolnosci
ze wzgledu na obecng i prognozowang sytuacje w zakresie gospodarki wodno-sciekowej.
Ponadto zgodnie z wynikami opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego do
projektu Studium, a takze w zwigzku z politykg samorzgdu wojewddztwa wyrazong w
Planie zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego 2030 (2016), preferowang
formg zabudowy zwigzanej z turystyka jest zabudowa o charakterze ogélnodostepnym.

5. Zabudowa ustugowo-produkcyjna, magazyny i sktady — zgodnie z wynikami bilansu
istnieje potrzeba wyznaczenia terenéw dla funkcji gospodarczych, w szczegdlnosci
wiekszych obszarowo terendéw, ktére mogtyby stanowi¢ oferte inwestycyjng dla wiekszego
inwestora.

Poza terenami o funkcjach wyszczegdlnionych powyzej, istnieje potrzeba wyznaczenia
w Studium terendw dla lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych
0 mocy przekraczajgcej 500kW — paneli fotowoltaicznych. Zgodnie z wnioskiem ztozonym do
Studium potencjalng lokalizacje mogg stanowi¢ rozlegte obszary znajdujgce sie w obrebie
Czarnocin i Baczek, o dotychczasowym kierunku rozwoju dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej. Ewentualna rezygnacja z tych terenéw na rzecz OZE uwolnitaby
znaczne rezerwy (nawet ok. 170 ha) dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, w tym
ustug turystyki, ktore z kolei pozgdane sg w innych lokalizacjach gminy.

WNIOSKI DO PROJEKTU ZMIAN STRUKTURY FUNKCJONALNO PRZESTRZENNEJ
GMINY

Dla projektu docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy istotne jest odpowiednie
zaplanowanie zréznicowania jej rozwoju w zaleznos$ci od wielkosci i funkcji miejscowosci oraz
jego potozenia w przestrzeni gminy. Omowione powyzej prognozy demograficzne oraz wyniki
bilansu terenéw zabudowy dotyczg gminy jako catosci i majg charakter ogélnych wytycznych.
Procesy osiedlencze sg czesto wynikiem nie tylko ruchu naturalnego, ale takze wynikiem
ztozonych uwarunkowan gospodarczych, koniunktury na rynku nieruchomosci, rynku pracy,
a nawet mody. Stgd tez istotne jest ustalenie takiej wielkosci rozwoju poszczegdlnych
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miejscowosci w gminie, ktéra odzwierciedli istniejgce trendy rozwojowe, uwypukli potencjaty
rozwojowe i pozwoli dostosowaé dziatania gminy w zakresie transportu i infrastruktury
technicznej do rzeczywistych potrzeb. Utatwi to podejmowanie decyzji w sprawie uruchamiania
kolejnych obszaréw rozwoju zabudowy.

Zaktada sie takze etapowanie rozwoju przestrzennego, ktérego celem jest
kontrolowanie zjawisk rozpraszania zabudowy oraz zapewnienia ksztattowania tadu
przestrzennego, np. wykorzystujgc jako narzedzie plany miejscowe, zaleca sie stosowanie
dwdch rozwigzan:

1. W planie miejscowym, w szczegdlnosci o znacznej powierzchni, np. dla catego obrebu
ewidencyjnego, dopuszcza sie do zabudowy tylko cze$¢ wyznaczonych w studium
obszaréw rozwoju zabudowy:

1) w wielkosci odpowiadajgcej zatozonemu zapotrzebowaniu, na moment
sporzadzania planu miejscowego,

2) w przypadku wyczerpania chtonnosci obszaréw rozwoju zabudowy, wymagatoby to
pozniejszych zmian tego planu, tak aby aktualizowaC przeznaczenie terenu
w kolejnych etapach zapotrzebowania na nowg zabudowe.

2. W planie sporzgdzanym dla danego obszaru, do zabudowy przeznacza sie wszystkie
wyznaczone w studium obszary rozwoju zabudowy, z jednoczesnym okresleniem
terminu zachowania ich dotychczasowego sposobu uzytkowania.

Zaleca sie takze prowadzenie polityki przestrzennej z zachowaniem zasady sukcesywnosci
zagospodarowywania, {j:

1. Zaleca sie wybér obszarow rozwoju zabudowy i przygotowania ich do otwarcia
w czesciach, pozwalajgcych osiggniecie na kazdym etapie rozwoju, spoéjnego
zagospodarowania terenu, umozliwiajgc skoordynowang z rozwojem zabudowy
realizacje infrastruktury technicznej i transportowej,

2. Kazdy etap poprzedzony powinien by¢é sporzadzeniem analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy — na jej
podstawie rada miejska przystgpi do sporzgdzania plandw miejscowych, zgodnie z
zatozonym harmonogramem;

3. Kazdorazowo, okreslenie wielkosci etapu, czyli zakresu obszardéw przeznaczonych do
zabudowy, uzaleznione powinno by¢ od popytu inwestycyjnego oraz mozliwosci
rozwoju infrastruktury technicznej przez gmine lub innych operatorow mediow —
kryteria oceny powyzszych warunkéw bedg wynikaty z analizy, o ktérej mowa w art. 14.
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Terminy dopuszczania terendéw do zabudowy powinny byé zgodne z potrzebami,
skorygowanymi o dane o faktycznym zapotrzebowaniu oraz zgodne z programami
rozwoju infrastruktury technicznej. Nalezy przy tym wzig¢é pod uwage, mozliwosci
budzetu gminy oraz innych organow administracji publicznej uczestniczacych
w uzbrojeniu terenu.

Warto wspomnie¢, iz w stosunku do obowigzujgcego wczesniej dokumentu studium
powierzchnia terenow inwestycyjnych zostata zmniejszona o tereny przewidywane wczesniej
pod zainwestowanie, lecz nie zyskujgce dotychczas zainteresowania potencjalnych
inwestorow a przy tym mogace narazi¢ gmine na niepotrzebne wydatki, np. w celu uzbrojenia
inzynieryjnego terenow w sytuacji istnienia korzystniej potozonych terenéw inwestycyjnych.
Racjonalizacja terendéw inwestycyjnych pozwala na nowe uksztattowanie struktury
przestrzennej w odpowiedzi na sktadane wnioski potencjalnych inwestoréw, zainteresowanych
inwestowaniem w obszarze gminy w najblizszych latach.
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Tereny usuniete, stanowigce nadwyzke terendéw inwestycyjnych, wraz ze wskazaniem
dotychczasowej funkcji zestawiono w ponizszej tabeli (tab. 12)

Tabl. 12. Poréwnanie terenéw — dotychczasowe rezerwy terenowe w Studium oraz tereny usuniete

Rodzaj zmiana powierzchni
Lp. | terenu, Funkcja Pow [ha] usuniecie nadwyzki
symbol terenéw inwestycyjnych
. - - m'n S
1 MN Tereny _zabgdowy mieszkaniowej 3512 inu
jednorodzinnej 227,08
Tereny zabudowy mieszkaniowej minus
2 | MN/MW |jednorodzinnej; Tereny zabudowy 32,3
mieszkaniowej wielorodzinnej 17,18
i [ - minus
3 MU Tereny .zabudowy mieszkaniowo 162.9 inu
ustugowej 120,89
4 ML/UT Tereny rekregcyjno-wypoczynkowe, 226,6 minus 136,36
obstugi turystyki
Tereny zabudowy produkcyjno- minus
5 PU ustugowej, sktadow i magazynow z 68,6
wyjatkiem gospodarowania odpadami 25,25
Razem 841,6 minus 526,76

2. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ

2.1. Podziat gminy na zréznicowane rejony funkcjonalno
przestrzenne

Rejony funkcjonalno-przestrzenne sg narzedziem opisu podstawowej struktury
przestrzennej i ich roli w polityce przestrzennej gminy. Okreslajg one charakter
zagospodarowania badanego fragmentu gminy oraz sposéb kontrolowania rejestrowanych
w nim zjawisk rozwojowych. Stanowig podstawe do okreslania zréznicowanych zasad rozwoju
przestrzennego oraz formutowania wskaznikbw zagospodarowania przestrzennego
poszczegolnych elementdw zabudowy i zainwestowania. Wyznaczone rejony majg takze
znaczenie praktyczne w okreslaniu tempa rozwoju przestrzennego poszczegdlnych
Mmiejscowosci.

Kierujgc sie celami polityki przestrzennej, okreslonymi w rozdz. 1, wyznaczono granice
obszaréw zurbanizowanych (mozliwego, docelowego zainwestowania, w tym zabudowy) jako
krawedz pomiedzy zagospodarowaniem miejscowosci (zwartg zabudowg) a przestrzenig
otwartg gruntéw rolniczych i lesnych. Podstawg wyodrebnienia obszaréw zurbanizowanych
0 zréznicowanym sposobie uzytkowania i planowanych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego byto:

e istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

e ustugi dla ludnosci, w szczegolnosci o charakterze podstawowym,
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e wyposazenie w ustugi spoteczne, tereny sportu i rekreacji oraz zieleh o charakterze
ogolnodostepnym,

e gildwne trasy komunikacyjne, dostepnosé komunikacyjna,
e predyspozycje naturalne terenu dla rozwoju nowych funkgciji,

e zamierzenia, plany oraz mozliwosci przeksztatcen terenow otwartych, znajdujgcych sie
w otoczeniu poszczegolnych miejscowosci.

Na ponizszej rycinie (ryc. 1) przedstawiono wybrane elementy zagospodarowania
i uzytkowania terenu oraz rozmieszczenie obiektow ustugowych o charakterze oswiatowym,
ustug sportu i rekreacji i inne elementy wptywajgce na jakos$¢ zycia mieszkancow i atrakcyjnosé
osiedlenczg gminy. Okreslono takze range osrodkéw, tj. wielkoS¢ i charakter osrodka
ustugowego i centrum zycia spotecznosci lokalnej dla obszaru obstugi w poszczegdélnych
miejscowosciach.

Elementy te w duzej mierze przesgdzajg o podziale gminy na zrdéznicowane rejony
funkcjonalno-przestrzenne opisane w dalszej czesci rozdziatu
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ﬁjﬁamlemwskle

Piece o

— : i Legenda
1 ) - - ; o - S ' - ' L__j granica administracyjna gminy
|:| granice obrebow geodezyjnych
HE lasy
wody
[ tereny zabudowane i zainwestowane
[ projektowane tereny rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej
— drogi wojewodzkie
—— drogi powiatowe
— drogi gminne
Wybrane elementy z zakresu infrastruktury spotecznej:
@ swietlice wigjskie, obiekty integracji spotecznej
A obiekty oswiaty i placowki opiekunczo-wychowawcze (szkoly, przedszkola, zlobek)
#  Obiekty ustug sportu i rekreacji (boiska sportowe, place zabaw, sitownie zewnetrzne,
miejsca integracji mieszkancow)
_| miejsca wazne dla jakosci zycia mieszkancéw (istniejgce i planowane)

V777) projektowane tereny ustug sportu i rekreacji

A-D Ranga osrodkow:
A - miasto Skarszewy - osrodek | rzedu o znaczeniu gminnym;
B- osérodki Il rzedu - gtéwne oérodki lokalne na obszarze wiejskim gminy;
C- o$rodki 11l rzedu - podstawowe wyposazenie w ustugi dla ludnosci;
D - pozostate miejscowosci, korzystajace z ustug w sgsiednich miejscowosciach

Ryc. 1 Elementy zagospodarowania wptywajgce na jakosS¢ zycia mieszkarncow i ranga osrodkoéw

Zrédto: opracowanie wiasne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skarszewy 21

czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - ustalenia studium



DOM Biuro urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp.J. w Starogardzie Gdanskim

Generalny podziat gminy zaktada wyodrebnienie nastepujgcych, zréznicowanych rejonow
funkcjonalno-przestrzennych:

1. Obszar zurbanizowany (obszary mozliwego docelowego zainwestowania, w tym
zabudowy), w tym:

1.1. obszar miasta wraz ze strefg oddziatywania (najblizszym otoczeniem znajdujgcym sie

poza granicami administracyjnymi miasta lecz funkcjonalnie stanowigcym rodzaj
zainwestowania i zabudowy o dos¢ intensywnym, miejskim charakterze), w obrebie
ktérego wyznaczono zrdéznicowane rejony o charakterystycznym sposobie
zagospodarowania i funkgciji, tj.:

1.2.

1.3.

1.4.

A- rejon srédmiejski

B —rejony zabudowy mieszkaniowej, w tym: B1 — o dominujgcym udziale zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, B2- o dominujgcym udziale zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

C - rejon koncentracji ustug,
D- rejony o funkcji gospodarczej
E —rejony o funkcji rekreacyjnej

M1 - obszary wielofunkcyjnych miejscowoéci wiejskich, obejmujgcych
miejscowosci o0 znaczeniu lokalnych osrodkéw ustugowych: Bagczek, Demlin,
Pogodki, Szczodrowo, Wieckowy, Godziszewo.

S3 to miejscowosci stosunkowo duze, o znaczacej liczbie ludnosci i réznorodnym
typie zabudowy — zarébwno mieszkaniowej jednorodzinnej, a nawet wielorodzinnej
jak i tradycyjnych siedlisk rolniczych zwigzanych z obstugg gospodarstw rolnych.
W kazdej z tych wsi znajduje sie szkota lub inny obiekt ustug oswiaty, stanowigcy
lokalny osrodek kulturalny oraz pozostate podstawowe ustugi dobrze
uksztattowane (handel detaliczny, rzemiosto, gastronomia). Miejscowosci te
rozwijajg sie gtébwnie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz wystepuje w ich obrebie
tendencja tworzenia nowych zespotéw zabudowy (kilku, kilkunastu dziatek
budowlanych) na obrzezach wsi (gtéwnie w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowe;j)

M2 - obszary pozostatych miejscowosci wiejskich.

Sg to miejscowosci o przewadze zabudowy zwigzanej z rolnictwem (zabudowy
zagrodowej, duze gospodarstwa rolne) lub zabudowy zwigzanej z obstugg
turystyki, albo funkcji produkcyjnej (zaktadu produkcyjnego) o funkcji nierolniczej
oraz o zachowanym uktadzie przestrzennym miejscowosci. Sg to osrodki ustugowe
Il rzedu wyposazone w podstawowe ustugi dla ludno$ci lub wsie korzystajgce
z ustug w sgsiednich jednostkach. Miejscowosci te nie rozrastajg sie w nadmierny
ani niekontrolowany sposob — nacisk inwestycyjny wystepuje gtownie wzdtuz
ciggdbw komunikacyjnych idotyczy pojedynczych inwestycji zazwyczaj
realizowanych przez mieszkancéw tych wsi.

Poza obszarami zwartych miejscowosci wystepujg jeszcze obszary nowych
zespotow zabudowy, sg to obszary w strukturze gminy, ktére stanowig nowag
zabudowe o charakterze nierolniczym, czasami sg juz czesciowo zainwestowane,
np. zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planach miejscowych lub wymagajg
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze. Obszary te
stanowig nowg tkanke zurbanizowang, wymagajacg kompleksowych rozwigzan
w zakresie zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstugi
komunikacyjnej, w zaleznosci od petnionej funkcji dominujgcej w tych obszarach
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2. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

Rejon ten stanowi obszar dotychczas niezabudowany i nie przeznaczony do
zabudowy, w rozumieniu lokalizacji trwatych obiektéw budowlanych niezwigzanych
Z gospodarkg rolng i lesng, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. W obszarach
przestrzeni chronionej priorytetowym zadaniem jest ochrona walorow srodowiska
przyrodniczego oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji laséw i gruntéw rolnych. Nowa
zabudowa dopuszczalna jest wytgcznie jako:

e zwigzana z gospodarkg rolng, lesng lub rybacka,
o obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

o obiekty i urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW wraz z niezbedna zabudowa,

e eksploatacja surowcéw z udokumentowanych ztéz kopalin wraz z niezbedna
zabudowa,

e zabudowa zwigzana z obstugg rekreacji i ruchu turystycznego korzystajacych
z waloréw $rodowiska przyrodniczego (np. przystanie kajakowe, plaze
i kgpieliska, szlaki turystyczne),

e inne specjalistyczne obiekty swobodnej lokalizacji, ktérych rozmieszczenie
wymaga specyficznych uwarunkowan.

2.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow (obszary zurbanizowane)

Na docelowg strukture przestrzenng gminy w zakresie obszaréw zurbanizowanych skfadajg
sie nastepujgce generalne typy obszarow scharakteryzowane w ponizszych rozdziatach:

1. Tereny istniejgcej zabudowy i zainwestowania;
2. Obszary kontynuacji i uzupetnienia zabudowy;
3. Tereny przeksztatcen funkcjonalnych o dominujacej funkgciji:
e MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
e U tereny zabudowy ustugowe;j,

e UT tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki i obstugi ruchu
turystycznego

e ML tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (zabudowy letniskowej),

e PU tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, produkcyjnej, magazynow i sktadow,
e US tereny ustug sportu i rekreacji,

e ZC tereny zieleni cmentarnej;

4. Miejsca lokalizacji obiektow waznych dla mieszkancow gminy lub rozwoju funkcji
turystycznej, w tym tereny dla realizacji celéw publicznych;
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5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii, w tym:

e zwigzane z fotowoltaika,
e zwigzane z innymi zrodtami energii (biogazownie, energetyka wodna);

6. Obszary dopuszczalnej lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

7. Inne obszary — strategiczna rezerwa inwestycyjna dla funkcji gospodarczych czy
obszary udokumentowanych zt6z kopalin (mozliwa eksploatacja surowcow);

Sposdb zagospodarowania i kierunki przeksztatcen poszczegoélnych typéw obszarow moga
by¢ zréznicowane w zaleznos$ci od potozenia w okreslonym rejonie gminy.

2.2.1. Tereny istniejgcej zabudowy i zainwestowania oraz obszary
kontynuacji zabudowy

Tereny istniejgcej zabudowy i zainwestowania obejmujg obszary obecnie zabudowane
i zainwestowane wskazane do dalszej zabudowy/uzupetnieh wraz z obszarami kontynuacji
zabudowy — najblizszym niezainwestowanym sgsiedztwem terenéw juz zabudowanych
i zainwestowanych, jako tzw. dogeszczenie istniejgcych struktur. Na obszarach tych
przewiduje sie kontynuacje obecnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenéw na
zasadzie uzupeienia istniejgcych funkgji, o ile w studium nie wskazuje sie kierunku zmiany
w przeznaczeniu terenu. Na rysunku studium obszar ten wskazano z podziatem na obszar
mozliwego docelowego zainwestowania, w tym zabudowy na obszarze miasta wraz z jego
strefag oddziatywania oraz obszary miejscowosci na terenach wiejskich wraz z nowymi
zespotami zabudowy.

W ramach wiodacych istniejgcych sposobow uzytkowania wystepujg juz funkcje
uzupetniajgce, takie jak tereny zieleni, sportu, ustugi towarzyszace, zabudowa mieszkaniowa
towarzyszgca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, itp. Strukture uzytkowania gruntow
uzupetnia sie¢ transportowa, elementy infrastruktury technicznej oraz inne specjalistyczne
obiekty zagospodarowania iuzytkowania, niezbedne dla funkcjonowania zabudowy.
Dopuszczalne jest lokalizowanie funkcji towarzyszgcych uzupetniajgcych funkcje wiodace.

Tereny zabudowane i zainwestowane wg aktualnego uzytkowania (na podstawie
inwentaryzacji) zestawiono w ponizszej tabeli (tab. 13) i obejmujg one kategorie
zagospodarowania wyroznione na planszy uwarunkowan, zas na rysunku studium wskazane
jako tereny zabudowane i zainwestowane.

Tabl. 13. Tereny zabudowane i zainwestowane wg aktualnego uzytkowania

Lp. |Funkcjaterenu Pow. ha

tereny mieszkaniowo-
ustugowe w jednostkach
1 |osadniczych 2443

tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;

2 |rozproszonej 70,1
tereny zabudowy
3 | mieszkaniowej wielorodzinnej 29,75
tereny zabudowy
4 | sr6dmiejskiej 25,9
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5 | tereny zabudowy ustugowej 53,3
tereny zabudowy ustugowo-

6 | produkcyjnej 65,7
tereny infrastruktury

7 | technicznej 12,6

8 |tereny sportu i rekreacji 14,9

9 |tereny zabudowy zagrodowej 149
tereny obstugi produkcji

10 |rolnictwa 50,3
Razem 715,85

Znaczna cze$¢ obszaréw docelowego zainwestowania, w tym zabudowy posiada
sporzgdzone miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego, ktore przesgdzajg
przeznaczenie terendw w sposéb jednoznaczny. Zgodnie z obowigzujgcymi aktualnie
i bedgcymi w trakcie sporzadzania (01.2020r.) miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, gmina posiada jeszcze znaczne rezerwy terendw niezabudowanych
przeznaczonych pod rézne funkcje® wskazane w tych planach miejscowych. Tereny wskazane
w planach miejscowych traktowane sg niejako jak istniejgce, bowiem przesgdzenia
funkcjonalne okreslone w planach miejscowych maja skutki prawno-finansowe dla gminy, tj.
w przypadku zmiany funkcji inwestycyjnej na nieinwestycyjng (rolnicza, lesng, itp.)
dotychczasowemu witascicielowi/uzytkownikowi terenu przystuguje odszkodowanie z tytutu
utraty wartosci nieruchomosci. Zaktada sie zatem utrzymanie inwestycyjnego charakteru
gruntéw posiadajgcych takie przeznaczenie w obowigzujgcych planach miejscowych.

Dopuszcza sie zmiane podstawowego przeznaczenia terenu okreslonego w planach
miejscowych oraz wprowadzenie nowych funkcji do istniejgcych terenéw, w szczegdlnosci dla
terenéw dotychczas niezainwestowanych. Zaleca sie, aby zmiana funkcji nie powodowata
znaczacych ograniczen w Kkorzystaniu z nieruchomosci w stosunku do ustalonych
w dotychczasowych planach miejscowych oraz, aby nowe funkcje byty zgodne (nie kolizyjne)
z funkcjami wystepujgcymi juz w terenach zainwestowanych lub z ustalonymi generalnymi
kierunkami przeksztatcen funkcjonalnych o dominujgcej funkcji (z dopuszczeniem funkcji
towarzyszgcych i uzupetniajgcych). Dla zabudowy produkcyjno-ustugowej o mozliwej
ucigzliwosci dla srodowiska dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg (tylko towarzyszgca)
wytgcznie w miejscach, gdzie ona wystepuje lub zostata juz przesadzona w dotychczasowych
dokumentach.

Wielkosci terendéw, wraz z podaniem podstawowego przeznaczenia terenu zestawiono
w ponizszej tabeli (tab. 14).

3 W zestawieniu ujeto jedynie funkcje nierolnicze; nie uwzgledniono zabudowy zagrodowej (RM) i ustug
zwigzanych z obstuga produkcji rolniczej (RU)
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Tabl. 14. Tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych (powierzchnie terenéw brutto):

Lp. podstawowe przeznaczenie - Powierzchnia
symbol terenu |funkcja terenu brutto [ha]
1 zabudowa mieszkaniowa
MN jednorodzinna 158,77
2 zabudowa mieszkaniowa
MW wielorodzinna 1,26
MNU zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 99,33
4 zabudowa letniskowa (rekreacji
ML indywidualnej) 97,43
5 ] zabudowa ustugowa 28,06
6 zabudowa ustugowa z zakresu
uT turystyki i rekreaciji 20,2
7 UP zabudowa ustugowo-produkcyjna 10,86
8 us ustugi sportu i rekreaciji 2,15
9 ZC cmentarze 2,92
wszystkie funkcje
Razem 420,98

Czes$c¢ planow miejscowych, ze wzgledu na uptyw czasu od momentu ich sporzgdzania,
Zmieniony system prawny z zakresu gospodarki przestrzennej oraz nowe kierunki polityki
przestrzennej powinna podlega¢ weryfikacji i aktualizacji. Takie dziatania sg sukcesywnie
podejmowane przez samorzad gminy i opracowania te sg zastepowane przez nowe plany
miejscowe.

2.2.2. Tereny przeksztatcen funkcjonalnych o dominujacej funkcji

Obszary, dla ktorych w studium ustala sie dominujgcg funkcje obejmujg tereny
inwestycyjne/rozwojowe dotychczas niezabudowane lub na ktérych rozpoczety sie juz procesy
inwestycyjne, jednak niemajgce jeszcze charakteru zwartej zabudowy, zrealizowanych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Studium ustala dla nowych terendw inwestycyjnych wiodace,
kierunkowe przeznaczenie terenu. Nie wyklucza sie lokalizacji funkcji towarzyszgcych,
zgodnie z potrzebami samorzgdu oraz lokalnymi uwarunkowaniami (np. funkcje towarzyszace
i uzupetniajace wobec funkcji wiodgcej, takie jak ustugi czy zabudowa mieszkaniowa
towarzyszgce gtéwnej funkcji, zielen, sport i rekreacja, infrastruktura techniczna
i komunikacyjna, itp.). Nie dopuszcza sie jednak lokalizacji funkcji towarzyszgcych mogacych
powodowac konflikty przestrzenne (np. funkcja mieszkaniowa w wolnostojgcych obiektach
w granicach funkcji produkcyjno-ustugowej, z wyjgtkiem obszaréw juz istniejgcej zabudowy
pod warunkiem zapewnienia odpowiedniej jakosci zycia mieszkancow). Ustalenie
szczegotowego katalogu funkcji towarzyszacych/dopuszczalnych oraz funkcji czy form
zagospodarowania wykluczonych w poszczegolnych obszarach nastgpi na etapie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po szczegotowej
analizie uwarunkowan lokalnych.

Wielkosci terendw, wraz z podaniem podstawowego przeznaczenia terenu wskazane
w dokumencie studium zestawiono w ponizszej tabeli (tab. 15). Wyodrebniono w zestawieniu
tereny juz dotychczas przeznaczone w polityce przestrzennej pod zainwestowanie i nowe
tereny projektowane w niniejszej zmianie studium. Podane powierzchnie stanowig wielkosci
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terenow brutto, gdyz w ramach nowych terenéw nalezy uwzgledni¢ tereny dla realizaciji
niezbednych funkcji uzupetniajgcych, m.in. infrastruktury technicznej i komunikacji, ustug
towarzyszgcych, ogélnodostepnych terenéw zieleni. W zwigzku z powyzszym faktyczny teren
przeznaczony na dang funkcje, okreslang jako wiodgca stanowi¢ bedzie ok. 60% netto
wartosci podanych w ponizszej tabeli (tab. 15).

Tabl. 15. Tereny wskazane w projekcie Studium (powierzchnie terenéw brutto)

Ogédlna
L dominujaca funkcja powierzchnia
P terenéwa unxe Powierzchnia Powierzchnie |terenéw
symbol dotychczasowe |nowe tereny przeksztatcen
terenu Studium [ha] Studium [ha] | funkcjonalnych
1 zabudowa 169,17
mieszkaniowa
MN jednorodzinna 124,12 45,05
2 zabudowa 25,65
mieszkaniowa
MW wielorodzinna 15,12 10,53
3 zabudowa 63,86
mieszkaniowo-
MNU ustugowa 38,28 25,58
4 zabudowa letniskowa 132,35
(rekreacii
ML indywidualnej) 69,58 62,77
5 U zabudowa ustugowa 3,73 1,24 4,98
6 zabudowa  ustugowa 28,23
z zakresu turystyki
uT i rekreacji 20,17 8,06
7 zabudowa ustugowo- 84,45
produkcyjna,
produkcyjna, magazyny
UP i sktady 43,35 41,10
8 us ustugi sportu i rekreaciji 0,49 15,90 16,40
314,84 210,23
Razem 525,07

Poréwnujgc zestawienie terenéw wskazane w projekcie Studium (tab. 15) z zestawieniem
terenéw zabudowanych i zainwestowanych wg aktualnego sposobu uzytkowania (tab. 13)
otrzymujemy bilans nowych terendéw inwestycyjnych wyznaczonych w studium na poziomie
ok 73% terendw obecnie zainwestowanych. Odrzucajgc jednak tereny juz czesciowo
zainwestowane w obrebie wskazanych powierzchni terendw przeksztatcen funkcjonalnych
otrzymujemy wielko$¢ ok 50% dotychczasowych zabudowanych i zainwestowanych terenéw
gminy. Najwieksza ilos¢ nowych terenéw inwestycyjnych w stosunku do zainwestowanych
o takiej samej funkcji dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej oraz zabudowy o charakterze gospodarczym - ustugowe;j i produkcyjnej.
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2.2.3. Miejsca lokalizacji obiektow waznych dla mieszkancéw gminy
lub rozwoju funkcji turystycznej, w tym tereny dla realizacji
celéw publicznych

W obszarze gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow i urzgdzen waznych dla mieszkancow
gminy, w szczegolnosci dla potrzeb realizacji celéw publicznych. Sg to w szczegdlnosci obiekty
infrastruktury technicznej (np. przepompownie $ciekdéw, ujecia wody, itp.) lub obiekty sportu
i rekreacji (np. place zabaw, miejsca wypoczynku mieszkancéw, boiska, itp.), ktore stuzyc
majg przede wszystkim mieszkancom gminy (poprawiajgce jakos¢ ich zycia). Tereny zwigzane
z lokalizacjg tych przedsiewzie¢ sg czesto planowane do przeksztatcen wtasnosciowych,
wtym przejecia przez gmine nieruchomosci od Skarbu Panstwa. Inwestycje te
w szczegolnosci niezbedne sg na cele zwigzane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych
stuzgcych wykonywaniu zadan wlasnych w zakresie wodociggéw i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekédw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzgdzen sanitarnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury
i kultury fizycznej, zaktadania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych albo, jezeli potozony
jest na nich cmentarz. Dotyczy to obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury
spotecznej, rozumianej jako obiekty budowlane stuzgce realizacji celéw publicznych
w zakresie pomocy spotecznej, edukacji i wychowania, kultury, zdrowia i sportu oraz tereny
Zieleni publicznej — wraz z terenami, obiektami iurzgdzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania. Obiekty i urzgdzenia stuzgce tym celom potozone sg najczeéciej w obszarach
juz zabudowanych i zainwestowanych lub w ich sgsiedztwie i zwigzane sg czesto z istniejgca
juz infrastrukturg czy zapleczem funkcjonalnym, a wymagajg jedynie uregulowania prawnego
statusu nieruchomosci. Czesto wymagajg niewielkich naktadow inwestycyjnych, zas efekt tych
dziatan moze by¢ znaczacy dla podniesienia jakosci zycia mieszkancow.

W obszarze gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow i urzadzen rekreac;ji i wypoczynku, ktére
zwigzane sg z obstugg turystéw i rozwojem funkcji turystycznej, w tym urzgdzenia i obiekty
promujgce wartosci kulturowe Kociewia. Sg to na przyktad obiekty typu:

e zagospodarowanie na szlakach turystycznych, w szczegdélnosci w rejonach przystani
kajakowych urzgdzonych w ramach przedsiewziecia "Pomorskie Szlaki Kajakowe -
Wierzyca przez Kaszuby na Kociewie" na rzekach Wierzyca i Wietcisa;

e 0golnodostepne plaze i kagpieliska lub miejsca okazjonalnie wykorzystywane do kapieli:
doinwestowanie infrastruktury i powiekszenie zasiegu plazy i kgpieliska w Demlinie nad
jez. Godziszewskim, urzgdzenie miejsca w rejonie Czaplej Gory w Godziszewie nad jez.
Godziszewskim;

e miejsca rekreacji wykorzystujgce potencjat kulturowy i krajobrazowy gminy:
zagospodarowanie i przystosowanie dla turystow obszaru Zamkowej Gory w rejonie m.
Zamkowa Gora, zagospodarowanie terenu dla organizacji imprez masowych w rejonie
Czaplej Goéry w Godziszewie, wykorzystanie potencjatu obiektu dawnego kosciota
ewangelickiego w Pogodkach,

e przeksztatcenia funkcjonalne terendw rekreacyjnych i obstugi turystéw: tereny po
eksploatacyjne w poétnocnej czesci miasta Skarszewy do wykorzystania rekreacyjnego,
planowana inwestycja hotelu o wysokim standardzie nad jeziorem Wielkie Boréwno
w Skarszewach, tereny planowanych ustug sportu i rekreacji dla mieszkancow
w intensywnie zabudowujgcej sie zachodniej czesci miasta Skarszewy.

Dziatania zwigzane z urzgdzaniem takich miejsc mogg by¢ prowadzone, np. w ramach
funduszy soteckich czy programéw odnowy wsi i innych programéw wsparcia terendw rolnych,
zas na obszarze miasta z programéw wsparcia dla matych miast lub obszaréw podlegajgcych
rewitalizaciji.
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Przy realizacji poszczegdlnych inwestycji nalezy w szczegolnosci uwzgledni¢ wymagania
przepisdow odrebnych wynikajgce z potozenia obiektow w obrebie obiektéw i obszarow
chronionych, np. w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Wierzycy” obowigzujg wymagania
wynikajgce z planu zadan ochronnych dla tego obszaru czy w granicach stref ochrony
archeologicznej wpisach do rejestru zabytkow w rejonie Zamkowej Gory i Czaplej Gory.

Miejsca lokalizacji niektorych terenéw waznych dla mieszkancow gminy lub rozwoju funkcji
turystycznej, w szczegolnosci dla potrzeb realizacji celow publicznych zostaty wskazane na
rysunku studium. Nie oznacza to, ze w pozostatych miejscowo$ciach takie obiekty nie sg
mozliwe do realizacji. Wszedzie tam, gdzie planowana jest realizacji inwestycji celu
publicznego, w szczegolnosci sposrod inwestycji infrastruktury technicznej lub infrastruktury
spotecznej mozliwe jest wprowadzenie takiego zainwestowania. Ze wzgledu na skale
opracowania rysunku studium (1:10000) nie jest mozliwe wskazanie wszystkich tych
nieruchomosci, na ktérych nastepowac bedzie realizacja takich inwestycji; mogg one takze
stanowiC¢ czes¢ terendw przeznaczonych na zabudowe o innej funkcji w szczegdlnosci
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej czy obszary lokalizacji terenow
rekreacyjnych. Realizacja tych przedsiewzie¢ bedzie nastepowata na podstawie ustaleh planu
miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w sytuacji braku
planu miejscowego.

2.2.4. Obszary dopuszczalnej lokalizacji obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
Obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, tzw. WOH — wielkopowierzchniowych obiektéow handlowych wyznacza sie

w miejscowosci Skarszewy, na potudniu miast po wschodniej stronie ul. Starogardzkiej. Jest
to obszar o powierzchni 1,24 ha.

Lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tzw. WOH —
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych dopuszcza sie takze w obrebie wskazanej
w studium strategicznej rezerwy terenéw inwestycyjnych P1 w Skarszewach -.

2.2.5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW

W granicach administracyjnych gminy wyznacza sie obszary (lokalizacje) gdzie
rozmieszczone mogg by¢ urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500kW (w przypadku urzadzen fotowoltaicznych zlokalizowanych

na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytkéw nie wiekszej niz
1000kW), tj.:

e farm fotowoltaicznych rozumianych jako wolnostojgce urzgdzenia fotowoltaiczne wraz
z towarzyszgcg infrastrukturg lokalizowane:

o w terenach rolniczych lub

o na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej, produkcyjnej, magazynéw
i sktadéw, wyznaczonych na rysunku studium;

e hiogazowni rolniczych mozliwych do realizacji w obrebie obiektow chowu i hodowli
zwierzat o charakterze przemystowym,

o elektrowni wodnych, dotyczy istniejgcych obiektéw (Czarnocinski Mtyn i Mtyn Dolina).
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Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
w zwigzku z eksploatacjg urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 500kW powinny zawiera¢ sie w granicach terendéw, na ktérych dopuszcza sie
ich lokalizacje oraz terenow, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

Dla obszarow rozmieszczenia farm fotowoltaicznych przewidywana jest lokalizacja obiektow
budowlanych niezbednych dla funkcjonowania farm fotowoltaicznych, w tym:

*paneli fotowoltaicznych,

«drég wewnetrznych, dojazdéw i miejsc parkingowych, zwigzanych z funkcjonowaniem
farm fotowoltaicznych,

swigczen drog wewnetrznych do komunikacji publiczne;j,

surzgdzen i obiektow elektroenergetyki, w tym w szczegdlnosci: linii
elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych oraz stacji transformatorowych,
sieci niezbednych do przetworzenia i przesytu energii, magazynow energii,

sinnych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem farm fotowoltaicznych,

Nie dopuszcza sie w obszarze gminy lokalizowania elektrowni wiatrowych o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
innych niz wolnostojgce, montowane na dachach i elewacjach budynkow, o ile nie kolidujg
z zasadami ochrony cennych wartosci przyrodniczych i kulturowych danego obszaru.

2.2.6. Inne obszary

W studium wyznacza sie obszary dziatan przestrzennych, ktére stanowi¢ powinny potencjat
inwestycyjny gminy i oferte dla potencjalnych inwestoréw do lokalizacji przedsiewzie¢
gospodarczych réznego typu:

o strategiczne rezerwy terenéw inwestycyjnych dla funkcji produkcyjno-ustugowej
planowane sg w miejscowosci Skarszewy, obszar P1 - w zachodniej cze$ci miasta
w rejonie ul. Drogowcow (powierzchnia ok. 47,2 ha) i obszar P2 - Bolestawowo
(powierzchnia ok. 8,8 ha) — obejmujg tereny, dla prowadzenia przedsiewziec
zintegrowanych, ktére pozwolityby na lokalizacje duzych projektéw gospodarczych
wymagajgcych zwartych terendw o powierzchni nawet kilku hektaréw dla jednego
przedsiewziecia,

e mozliwa eksploatacja surowcow naturalnych z udokumentowanych zt6z kopalin —
w studium wskazano obszary udokumentowanych zasobéw naturalnych na podstawie
dotychczasowych zatwierdzonych dokumentacji geologicznych (zestawienie znajduje
sie w rozdz. 3.3.3); ztoza podlegajg ochronie na podstawie ustawy Prawo ochrony
srodowiska, tj. nalezy chronic je przed wprowadzeniem zainwestowania, ktére mogtoby
w przysztosci utrudnic lub uniemozliwi¢ eksploatacje kopaliny.
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2.2.7. Pozostale zasady zagospodarowania terenéw
Obszary przesgdzonego zainwestowania i zabudowy wedtug decyzji administracyjnych

W obszarze gminy wystepowa¢ mogg miejsca lokalizacji planowanych przedsiewzieé
inwestycyjnych o charakterze nierolniczym lub nieleSnym, ktérych lokalizacja zostata
przesgdzona na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na zmieniajgcy sie
stale stan prawny w tym zakresie mogg wystepowac lokalizacje zabudowy Iub
zainwestowania, ktoére uzyskaty prawo do zabudowy na podstawie decyzji administracyjnej,
a nie zostaty umieszczone, jako kierunek zmian w strukturze przestrzennej gminy wskazany
w dokumencie studium. Mogg to by¢, np. urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW (z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych), dla ktérych
nie jest wymagana analiza tzw. dobrego sgsiedztwa lub np. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w przypadku lokalizowania na skraju miejscowosci w zasiegu wystepowania
zabudowy o zblizonych parametrach w obszarze analizowanym.

W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw przesadzonej lokalizacji inwestycji ha podstawie decyzji o warunkach zabudowy
mozna uzna¢ zgodnosc tych przedsiewziec z politykg przestrzenng gminy.

Chow i hodowla zwierzat

Na obszarze gminy wprowadza sie, okreslone w ponizszych zasadach, ograniczenia
dotyczgce lokalizacji obiektéw przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat:

o w zaleznosci od wielkoéci produkcji zwierzecej,
e w zaleznosci od potozenia obiektu.

Wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dotyczgce lokalizacji obiektow przeznaczonych dla
potrzeb chowu i hodowli zwierzat w zaleznosci od wielkosci produkcji zwierzecej:

1) w terenach zabudowanych i planowanych docelowo do zabudowy (potozonych
w granicach obszarow docelowego zainwestowania, w tym zabudowy okreslonych
w studium) i w odlegtosci do 300m od granic tych obszaréw obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat w liczbie wiekszej niz 40 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);

2) w odlegtosci od 300m do 600m od granic obszaréw docelowego zainwestowania, w
tym zabudowy okreslonych w studium obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewziec
chowu ihodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 120 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP);

3) dla pozostatego obszaru gminy obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu
i hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

Wprowadza sie nastepujgce ograniczenia dotyczgce lokalizacji obiektow przeznaczonych dla
potrzeb chowu i hodowli zwierzgt w zaleznosci od potozenia obiektu:

1) w odlegtosci do 600m od granic terenéw zabudowanych i planowanych docelowo
do zabudowy (potozonych w granicach obszaréw docelowego zainwestowania,
w tym zabudowy okreslonych w studium) obowigzuje nakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat w rozproszeniu, tj. odlegto§¢ pomiedzy
granicami terendw inwestycji poszczegdlnych przedsiewzie¢ wynosi nie mniej niz
200m;

2) dla pozostatego obszaru w odlegtosci powyzej 600m od granic terendow
przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje nakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu
i hodowli zwierzat w rozproszeniu, tj. odlegtos¢ pomiedzy granicami terenow
inwestycji poszczegodlnych przedsiewzie¢ wynosi nie mniej niz 400m.
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3) ograniczenia lokalizacji obiektow przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli
zwierzat nie dotyczg istniejgcych gospodarstw rolnych i istniejgcych obszarow
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych.

Ograniczenia dotyczgce lokalizacji obiektow przeznaczonych dla potrzeb chowu i hodowli
zwierzat, okreslone w powyzszych zasadach nie dotyczg istniejacych obiektow o wielkosci
produkcji wiekszej niz okreslona powyzej (w zaleznosci od potozenia obiektu), pod warunkiem
nie zwiekszania dotychczasowej wielkos¢ produkcji zwierzecej oraz pod warunkiem nie
zwiekszania powierzchni zwigzanej z funkcjonowaniem obiektéw chowu i hodowli zwierzat
ponad teren, na ktérym prowadzona jest dziatalnosé.

2.3. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

2.3.1. Uzupetnienie istniejacych struktur zabudowanych
| zainwestowanych

Dla uzupetnien istniejgcej zabudowy i wprowadzenia nowych funkcji w terenach
zainwestowanych i najblizszym otoczeniu mozliwa jest lokalizacja zabudowy jesli spetnione
zostang w szczegdlnosci warunki umozliwiajgce ustalenie warunkéw zagospodarowania
terenu i warunkow zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego w sytuacji braku planu miejscowego. Nie wyklucza to jednak
mozliwosci realizacji takze nowych funkgciji, o ile nie sg sprzeczne z dotychczasowymi i dajg sie
pogodzi¢ z juz istniejgca funkcjg zainwestowania i zabudowy w sgsiedztwie, w szczegdlnosci
nie powodujg pogorszenia warunkéw zycia mieszkahcow. Kazdorazowo takg sytuacje nalezy
rozpatrywa¢ indywidualnie ze wzgledu na zréznicowany stan prawny nieruchomosci
i uwarunkowania stanu istniejgcego.

W przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar zabudowany i jego najblizsze sgsiedztwo zaleca sie okreslanie
parametrow zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy jak w obszarach istniejgcej
zabudowy w sgsiedztwie, z uwzglednieniem parametréw okreslonych dla poszczegdlnych stref
i funkcji zabudowy, w przypadku lokalizacji nowych zespotéw zabudowy.

Na obszarach, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
lokalizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw wedtug zapisow mpzp. Czes¢ terendow
rozwojowych wskazanych w studium obejmuje obszary obowigzujgcych planéw miejscowych,
dla ktérych wskazuje sie zmiane funkcji. Dopuszcza sie takze zmiane podstawowego
przeznaczenia terenu okreslonego dotychczas w planach miejscowych oraz wprowadzenie
nowych funkcji do istniejgcych terendw, w szczegolnosci dla terendw jeszcze
niezainwestowanych. Zaleca sig, aby zmiana funkcji nie powodowata znaczacych ograniczen
w korzystaniu z nieruchomosci w stosunku do ustalonych w dotychczasowych planach
miejscowych oraz, aby nowe funkcje byty zgodne z ustalonymi generalnymi kierunkami zmian
w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw ustalonymi jako funkcja wiodgca w
studium (z dopuszczeniem funkcji towarzyszgacych i uzupetniajgcych). Dla zabudowy
produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg (tylko towarzyszaca) wytgcznie
w miejscach, gdzie ona wystepuje lub zostala juz przesadzona w dotychczasowych
dokumentach. Przy okreslaniu dopuszczalnych sposobéw zagospodarowania terenow oraz
zasad zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy nalezy bra¢ pod uwage ustalenia
planéw, stanowigce miejscowe przepisy prawa izwraca¢ szczegdlng uwage na skutki
formalno-prawne dokonywanych zmian dla samorzgdu gminnego.
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Dla terenow potozonych w obrebie korytarzy ekologicznych obowigzuje zasada
bezwzglednego zachowania trwato$ci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekéw i zbiornikow
wodnych przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania,
z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne.

2.3.2. Tereny przeksztatcen funkcjonalnych o dominujacej funkcji

Okreslone przeznaczenie podstawowe powinno by¢é zgodne z ustalonymi generalnymi
kierunkami zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow jako funkcja
wiodgca w studium (z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych i uzupetniajgcych, zwigzanych
z funkcjg podstawowg, np. w postaci ustug czy mieszkaniowki towarzyszacych, zieleni,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej). Dla zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza
sie funkcje mieszkaniowg (tylko towarzyszaca funkcji podstawowej) wytgcznie w ramach
ustalen planéw miejscowych, pod warunkiem niekolidowania z wiodgca funkcjg gospodarczg
terenu i przy zapewnieniu odpowiedniej jakosci zycia mieszkancow. Zaleca sie wyprzedzajgco
lub rownolegle z realizacjg obiektéw kubaturowych, w szczegdlnosci w zespotach zabudowy
gdzie przewidywana jest lokalizacji funkcji mieszkaniowej i staty pobyt ludzi budowe zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Dla obszarow terendw przeksztatcen funkcjonalnych o dominujgcej funkcji wskazanych
w Studium ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania
terendw w zaleznosci od potozenia w strukturze gminy zestawione w ponizszej tabeli (Tabl.
16)

Tabl. 16 Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Podstawowa Reion Dopuszczone funkcje podstawowe wskazniki i zasady
funkcja terenu ! towarzyszace zagospodarowania
MN — tereny miasto B1 | Funkcje nie powodujace konfliktéw | forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza
zabudowy z ustalong funkcjg dominujgca, tj. lub szeregowa;
mieszkaniowej nieucigzliwe ustugi towarzyszace minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
jednorodzinnej zabudowie mieszkaniowej, ustugi 30%:
publiczne, tereny zieleni publicznej ' . . )
(zielerce, parki, tereny sportowo- maksymalna powierzchnia zellblljd‘owy — 50%;
rekreacyjne, boiska, place zabaw dla zespotu zabudowy umozliwiajgcego
itp.), parkingi, komunikacja wydzielenie co najmniej 20 dziatek
wewnetrzna, infrastruktura budowlanych zaleca sie pozostawienie terenu
techniczna. dla potrzeb zorganizowania przestrzeni
uzytkowanych przez mieszkancéw (m.in. plac
zabaw, miejsca spotkan, zieleh uzytkowa,
parkingi ogdlnodostepne itp.); teren ten nalezy
wskazaé w planie miejscowym;
dla terenéw potozonych w potudniowej czesci
miasta, w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg dodatkowe wymogi:
zakaz lokalizacji inwestycji stanowigcych
przedsiewziecia kwalifikowane jako
mogace znaczgco oddziatywac na
Srodowisko;
nalezy dgzy¢ do ochrony i
wkomponowania w planowane
zagospodarowanie terenu istniejgcych
drzew,
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wskazniki zagospodarowania muszg
zapewni¢ ekstensywny charakter
zabudowy, tj. powierzchnia biologicznie
czynna nie mniej niz 50%, powierzchnia
zabudowy nie wiecej niz 30%

MN — tereny gmina M1, | Funkcje nie powodujgce konfliktéw | forma zabudowy: wolnostojaca;
zabudowy M2 z ustalong funkcjg dominujaca, 4. minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
mieszkaniowej nieucigzliwe ustugi towarzyszace 40%:
jednorodzinnej zabudowie mieszkaniowej, ustugi k, | . hni bud 30%:
publiczne, tereny zieleni publicznej maksymaina powierzchnia za' u 9wy - o
(zielence, parki, tereny sportowo- dla zespotu zabudowy umozliwiajacego
rekreacyjne, boiska, place zabaw wydzielenie co najmniej 20 dziatek
itp.), parkingi, komunikacja budowlanych zaleca sie pozostawienie terenu
wewnetrzna, infrastruktura dla potrzeb zorganizowania przestrzeni
techniczna. uzytkowanych przez mieszkancow (m.in. plac
zabaw, miejsca spotkan, zielen uzytkowa,
parkingi ogolnodostepne itp.); teren ten nalezy
wskaza¢ w planie miejscowym;
dla terendw potozonych w granicach i w
bezposrednim sgsiedztwie obszarow
chronionych przyrodniczo na podstawie
przepisow odrebnych i w korytarzu
ekologicznym rangi subregionalnej obowigzujg
dodatkowe wymogi:
zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni sciekow,
zakaz stosowania indywidualnych studni w
celu zaopatrzenia w wode,
nielokalizowanie zabudowy w strefie 50m
od chronionych siedlisk przyrodniczych,
wskazniki zagospodarowania muszg
zapewni¢ ekstensywny charakter
zabudowy, tj. powierzchnia biologicznie
czynna nie mniej niz 60%, powierzchnia
zabudowy nie wiecej niz 20%
MW - tereny miasto A, | Funkcje nie powodujgce konfliktow
zabudowy B1,B2 | z ustalong funkcjg dominujaca, tj. minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
mieszkaniowej zabudowa mieszkaniowa 25%:
wielorodzinnej jednorodzinna w formie zabudowy . . o
szeregowej, nieucigzliwe ustugi maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
i ustugi publiczne, w tym na zaleca sie urzgdzenie terenu dla potrzeb
wydzielonych dziatkach, tereny zorganizowania przestrzeni uzytkowanych
zieleni publicznej (zielence, parki, przez mieszkancow (m.in. plac zabaw,
tereny sportowo-rekreacyjne, miejsca spotkan, zielen uzytkowa, parkingi
boiska, place zabaw itp.), parkingi, | 0gdInodostgpne itp.); teren ten nalezy
komunikacja wewnetrzna, wskazac¢ w planie miejscowym;
infrastruktura techniczna.
M/U - tereny miasto Funkcje nie powodujgce konfliktow | forma zabudowy: budynki mieszkalne
zabudowy B1, B2, z ustalong funkcjg dominujgca, tj. jednorodzinne wolnostojgce i/lub budynki
mieszkaniowo- | gmina M1, | ustugi publiczne, funkcje ustugowe (w tym ustugi nieucigzliwe typu
ustugowej M2 towarzyszace: tereny zieleni handel, gastronomia, administracja, drobne

publicznej (zielence, parki, tereny
sportowo-rekreacyjne, boiska, place
zabaw itp.), parkingi, komunikacja
wewnetrzna, infrastruktura
techniczna.

rzemiosto itp.), budynki o funkcji mieszanej.
nie reguluje sie proporcji pomiedzy funkcjg
mieszkaniowg i ustugows;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
30%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
dla terenéw potozonych w granicach i w
bezposrednim sagsiedztwie obszarow
chronionych przyrodniczo na podstawie
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przepiséw odrebnych obowigzujg dodatkowe
wymogi:
zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni sciekéw,

zakaz stosowania indywidualnych studni w
celu zaopatrzenia w wode,

nielokalizowanie zabudowy w strefie 50m
od chronionych siedlisk przyrodniczych,

wskazniki zagospodarowania muszg
zapewni¢ ekstensywny charakter
zabudowy, tj. powierzchnia biologicznie
czynna nie mniej niz 50%, powierzchnia
zabudowy nie wigcej niz 30%

M/U —tereny miasto A, | Funkcje nie powodujace konfliktow | forma zabudowy: budynki mieszkalne
zabudowy D, z ustalong funkcjg dominujaca, {j. jednorodzinne wolnostojgce, blizniacze lub
mieszkaniowo- ustugi publiczne, funkcje szeregowe i/lub budynki ustugowe (w tym
ustugowej towarzyszace: tereny zieleni ustugi typu handel, gastronomia,
publicznej (zielence, parki, tereny administracja, rzemiosto itp.), budynki o funkciji
sportowo-rekreacyjne, boiska, place | mieszanej.
zabaw itp.), parkingi, komunikacja | pje reguluje sie proporcji pomiedzy funkcja
wewnetrzna, infrastruktura mieszkaniowa i ustugowa;
techniczna . . o
minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
25%;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
U —tereny miasto Funkcje nie powodujgce konfliktdw | rodzaj ustug: ustugi publiczne, ustugi sportu
zabudowy B1,C z ustalong funkcjg dominujaca, tj. i rekreaciji, ustugi typu handel, gastronomia,
ustugowej, tereny zieleni publicznej (zielence, administracja, rzemiosto itp., ustugi zwigzane
parki, place zabaw itp.), parkingi, z rekreacja i obstugg turystyki
komunikacja wewnetrzna, lokalizacja obiektéw handlowych
infrastruktura techniczna. 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
Funkcja mieszkaniowa wytgcznie tzw. WOH — wielkopowierzchniowych
jako funkcja towarzyszaca obiektow handlowych we wskazanej lokalizacji
podstawowej funkcji terenu. minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
20%;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
UT - tereny miasto E, | Funkcje nie powodujace konfliktdw | minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
zabudowy gmina M1, | z ustalong funkcjg dominujaca, tj. 30%;
ustugowej z M2 ustugi publiczne, ustugi sportu

zakresu ustug
turystyki i

obstugi ruchu

turystycznego

i rekreacji, ustugi handlu,
gastronomii, tereny zieleni
publicznej (zielehce, parki, place
zabaw itp.), parkingi, komunikacja
wewnetrzna, infrastruktura
techniczna.

Funkcja mieszkaniowa wytgcznie
jako funkcja towarzyszaca
podstawowej funkcji terenu.

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

dla terendéw potozonych w granicach i w
bezposrednim sagsiedztwie obszarow
chronionych przyrodniczo na podstawie
przepisow odrebnych i w korytarzu
ekologicznym rangi subregionalnej, a takze
potozonych w sgsiedztwie zabytkéw
archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkéw obowigzujg dodatkowe wymogi:

nielokalizowanie zabudowy w strefie 50m
od chronionych siedlisk przyrodniczych,

ochrona drzew niekolidujgcych z
planowang zabudowg i zachowanie
lesnego charakteru terenu w obszarach
lasow,

wskazniki zagospodarowania muszg
zapewni¢ ekstensywny charakter
zabudowy, tj. powierzchnia biologicznie
czynna nie mniej niz 50%, powierzchnia
zabudowy nie wiecej niz 20%
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ML - tereny miasto E, | Funkcje nie powodujgce konfliktéw | forma zabudowy: budynki wolnostojgce
zabudowy gmina M1, | z ustalong funkcjq dominujaca, tj. minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
rekreacji M2 ustugi sportu i rekreacji, ustugi 50%:
indywidualnej drobnego handlu, gastronomii, . . )
(z)f;budowy J tereny zieleni publicznej (zielerce, maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
letniskowej) parki, place zabaw itp.), parkingi, dla terendw potozonych w granicach i w
komunikacja wewnetrzna, bezposrednim sagsiedztwie obszarow
infrastruktura techniczna. chronionych przyrodniczo na podstawie
przepiséw odrebnych i w korytarzu
ekologicznym rangi subregionalnej obowigzujg
dodatkowe wymogi:
zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni sciekdw,
zakaz stosowania indywidualnych studni w
celu zaopatrzenia w wode,
nielokalizowanie zabudowy w strefie 50m
od chronionych siedlisk przyrodniczych,
ochrona drzew niekolidujgcych z
planowang zabudowg i zachowanie
le$nego charakteru terenu w obszarach
lasow,
wskazniki zagospodarowania muszag
zapewni¢ ekstensywny charakter
zabudowy, tj. powierzchnia biologicznie
czynna nie mniej niz 70%, powierzchnia
zabudowy nie wiecej niz 15%
P/U - tereny miasto D, | Funkcje nie powodujgce konfliktow | rodzaje dziatalnosci: tereny dla dziatalnosci
zabudowy gmina M1, | z ustalonym podstawowym przemystowej, ustugowej réznego rodzaju,
ustugowo- M2 przeznaczeniem terendw: tereny dziatalnosci typu centra logistyczne, skfady
produkcyjnej, zieleni urzadzonej (zielence, hurtowe, obstuga komunikacji, ustugi
produkcyjnej, skwery) i ekologicznej (naturalnej) — | rzemiosta bez ograniczania ucigzliwosci,
magazynow i biologicznie czynne, parkingi, ustugi administracyjne, biurowe, tzw.
sktadoéw, komunikacja wewnetrzna, okotobiznesowe
infrastruktura techniczna. minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
Funkcja mieszkaniowa wytgcznie 10%;
jako funkcja towarzyszaca maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
podstawowej funkcji terenu. . . .
od strony sgsiednich terendéw z funkcjg
mieszkaniowg zaleca sie urzgdzenie pasow
zieleni izolacyjno-krajobrazowej w ramach
zagospodarowania terenéw

Podane zasady zagospodarowania i wskazniki nalezy traktowaé jako ogélng wytyczna
kierunkowa, odnoszaca sie przede wszystkim do terenéw stanowigcych zespoty
nowego zainwestowania. Ostateczna ich wielko$¢ powinna zosta¢ okreslona w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego po przeprowadzeniu szczegdtowej analizy
uwarunkowan lokalnych dla konkretnego obszaru. Dopuszcza sie i nalezy stosowac
odstepstwo od podanych wskaznikdéw szczegodlnie w sytuacji uzupetnien juz zainwestowanych
terenow (w dostosowaniu do stanu faktycznego i prawnego nieruchomosci), istniejgcych lub
bedacych w trakcie realizacji zespotdw zabudowy (w dostosowaniu do istniejgcej
i realizowanej zabudowy) lub w sytuacji szczegolnych uwarunkowan przyrodniczych
i kulturowych, czy w zwigzku ze specyficznymi wymaganiami wynikajgcymi, np. z planowanej
specjalistycznej funkcji obiektu.

Dla terenow potozonych w obrebie korytarzy ekologicznych obowigzuje zasada
bezwzglednego zachowania trwatosci gruntow lesnych oraz naturalnych ciekow i zbiornikéw
wodnych przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania,
z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne.
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2.3.3. Pozostale tereny przeznaczone pod zainwestowanie
w studium

W obszarach farm _fotowoltaicznych (wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych)
lokalizowanych w gruntach rolnych (nieprzewidzianych w studium pod zabudowe) dopuszcza
sie prowadzenie gospodarki rolnej, zas w przypadku farm lokalizowanych w terenach
inwestycyjnych (np. produkcyjno-ustugowych) poszczegdélne urzadzenia nalezy projektowaé
w nawigzaniu do projektowanej zabudowy, badz jako alternatywny sposdb zagospodarowania
terenu.

W projektowaniu nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej, w tym
napowietrznych linii elektroenergetycznych (istniejacych i planowanych), w szczegdlnosci
wysokich i najwyzszych napie¢, wraz z pasami technologicznymi tych sieci a takze elementy
osnowy ekologicznej gminy i sgsiedztwo terendw komunikacyjnych.

Dla terenéw potozonych w obrebie korytarzy ekologicznych obowigzuje zasada
bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekéw i zbiornikéw
wodnych przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania,
z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne.

Dla terenéw farm fotowoltaicznych potozonych w granicach i w bezposrednim sgsiedztwie
obszaréw chronionych przyrodniczo na podstawie przepisow odrebnych obowigzujg
dodatkowe wymogi:

e obowigzek wykonania inwentaryzacji przyrodniczej i wykazania braku znaczgco
negatywnego wptywu lokalizacji planowanych urzadzen farm fotowoltaicznych na
chronione siedliska przyrodnicze,

e zakaz lokalizowania obiektéw naziemnych w granicach chronionych siedlisk i w strefie
10m od granic chronionych siedlisk przyrodniczych, za$ podziemne sieci infrastruktury
technicznej w rejonach siedlisk powinny by¢ prowadzone metodg bezwykopowa,

e powierzchnia terenu pod panelami fotowoltaicznymi powinna by¢ utrzymywana jako
biologicznie czynna.

Dla farmy fotowoltaicznej lokalizowanej w obrebie ewidencyjnym Baczek i Czarnocin wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg i potgczeniem kablowym do GPZ Skarszewy uwzgledni¢ warunki
realizacji przedsiewziecia okreslone w Postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska znak: RDOS-Gd-W00.4221.99.2021.MR.1J.3 z dnia 21 grudnia 2021r.

Rozmieszczenie poszczegolnych urzgdzen zostanie ustalone w kolejnych dziataniach
inwestycyjnych (planach miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy, decyzjach
srodowiskowych) dla konkretnego przedsiewziecia.

Dla wyznaczonych w studium strategicznych obszarach dziatan przestrzennych, okre$la sie
nastepujagce zasady zagospodarowania:

o dla terenéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych funkcjonujgcych w ramach
strategicznych rezerw terendéw inwestycyjnych dla funkcji produkcyjno-ustugowe;,
stuzgcych realizacji polityki aktywizacji gospodarczej gminy wskazuje sie¢ na swobode
ksztattowania zagospodarowania przestrzennego i zabudowy, bez ograniczania takze
profilu prowadzonej dziatalno$ci (dopuszczalna lokalizacja przedsiewzie¢ z zakresu
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko); w zagospodarowaniu obowigzuje
wymog lokalizacji paséw zieleni izolacyjnej lub innych zabezpieczer prowadzonej
dziatalnosci od strony terendéw z zabudowg mieszkaniowg w sgsiedztwie; rozwigzania
transportu zewnetrznego dostosowac do profilu prowadzonej dziatalnosci;
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dla obszardéw na ktorych dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, tzw. WOH - wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych parametry i wskazniki zagospodarowania i zabudowy okresli plan
miejscowy, ktory dla tego terenu nalezy sporzadzi¢ obowigzkowo;

dla terenodw eksploatacji kopaliny z udokumentowanych zt6z kopalin stosowac srodki
techniczne i technologiczne ograniczajgce potencjalng ucigzliwos¢ z tytutu
prowadzonej dziatalnosci, w tym transportu kruszywa.

2.3.4. Obszary kontynuacji gospodarki rolnej i le$nej

Obszar kontynuaciji gospodarki rolnej i lesnej to rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna, ktéra
stanowi wszystkie tereny potozone poza obszarem mozliwego docelowego zainwestowania
i zabudowy. Sg to przede wszystkim tereny rolne z zabudowg zagrodowg lub obiektami
produkcji rolniczej, tereny lesne oraz tereny wod otwartych. W obrebie obszaru obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:

ustala sie kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw,
z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW wskazanych w studium, a takze
komunikaciji, infrastruktury technicznej czy eksploatacji surowcow
z udokumentowanych ztéz kopalin;

pozostata zabudowa dopuszczalna jest wytgcznie jako zwigzana z prowadzong
gospodarka rolng lub ledng, niepowodujgca koniecznosci zmiany przeznaczenia
gruntu rolnego i lesnego na cele nierolnicze i nielesne,

dopuszcza sie zalesienia gruntow rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi, pod
warunkiem niekolidowania planowanych zalesieh z terenami rozmieszczenia farm
fotowoltaicznych oraz innymi elementami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

czesc¢ obszaru jest objeta prawnymi formami ochrony przyrody oraz innymi ustaleniami
wynikajgcymi  z  przepisow prawa dotyczgcymi ograniczeh w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, np. obszar zagrozenia powodziowego, lasy ochronne.

2.4. Obszary wylgczone 2z zabudowy Iub o istotnych

ograniczeniach dla zainwestowania

Na terenie gminy wystepujg obszary ograniczen i tereny wylgczone spod zabudowy na
podstawie nastepujgcych uwarunkowan:

1. Uwarunkowan prawnych, tj.:

obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig (od wody 1% i 10%),

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat,

grunty rolne chronione prawem — klasy bonitacyjnej I-11l,

strefa 100m od naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych potozonych w granicach
obszaréw chronionego krajobrazu,

obszar Natura 2000 ,Dolina Wierzycy” w zakresie wynikajagcym z przepiséw prawa,
w tym planu zadah ochronnych dla tego obszaru
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e obszar w granicach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw lub
obszaru ukfadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw,

o strefy ochrony sanitarnej wokét istniejgcych (czynnych) cmentarzy (50 m dla obiektéw
wyposazonych w sie¢ wodociggowg i 150 m dla obiektow niewyposazonych w sie¢
wodociggows),

2. Uwarunkowan srodowiskowych, tj.:

o spadki terenu powyzej 12%,
e o0bszary potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

o tereny o wysokim poziomie wod gruntowych — ztozone warunku posadowienia
obiektow budowlanych,

¢ wystepowanie gruntéw pochodzenia organicznego,
e obszar wzmocnienia odnowy ekologicznej miasta.

3. Uwarunkowan sozologicznych, {j.:

o strefa ucigzliwoéci hatasu od drég,

e pasy technologiczne napowietrznych linii  elektroenergetycznych  wysokich
i najwyzszych napiec,

4. Uwarunkowan kulturowych i krajobrazowych, tj.:

o strefa ekspozycji panoramy miasta,
o strefy ekspozycji historycznego otoczenia wsi/strefy ekspozycji panoramy wsi,

o strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewdédzkiej
ewidencji zabytkow

3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

Gmina Skarszewy nie jest i nie planuje by¢ uzdrowiskiem, zatem obszaréw i zasad ochrony w tym
zakresie nie okre$la sie.

3.1. Ksztaftowanie Srodowiska przyrodniczego osnowy
ekologicznej i terenéw zieleni

Wszystkie wymienione w czesci uwarunkowan (rozdz. 3.3.2.) elementy osnowy ekologicznej
gminy Skarszewy rangi regionalnej, subregionalnej i lokalnej wymagajg ochrony w sensie
terytorialnym oraz dziatan pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu), restytucyjnych
(przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych (wzrost
bioréznorodnosci, zmiana funkcji). Osnowa ekologiczna gminy moze by¢ wzmocniona przez
poprawe ciggtosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementéw i eliminacja barier
antropogenicznych) oraz przez wzbogacenie bioréznorodnosci.

W celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia rdznorodnosci osnowy
ekologicznej obszaru gminy Skarszewy wskazane sg:
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e wzmocnienie struktury lokalnych ptatéw i korytarzy ekologicznych, przez dolesienia,
zadrzewienia i zakrzaczenia itp., gtdwnie zboczy form dolinnych i najstabszych terenéw
rolniczych;

e wzmochienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekdw przez zadrzewienia
i zakrzaczenia, co ma na celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do wypetniania funkgciji
hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowe;.

e ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej - stanowig je
przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe ,przegradzajgce" korytarze
ekologiczne i zaburzajgce przez to ciggtos¢ przestrzenng systemu (mozliwe jest np.
skonstruowanie przepustow pod ciggami komunikacyjnymi i by¢é moze likwidacja
niektérych obiektodw kubaturowych); jako podstawowg zasade nalezy przyjg¢ nie tworzenie
nowych barier i nieintensyfikowanie istniejacych, w szczegdélnosci dotyczy to dolin
rzecznych — na obszarze miasta Skarszewy wskazuje sie obszary wzmocnienia osnowy
ekologicznej o znaczeniu lokalnym, ktére maja petni¢ takg role;

e rekultywacja w kierunku lesnym Ilub fitomelioracyjnym terenow zdewastowanych
(w szczegolnosci po wyrobiskach).

W zakresie gospodarowania w lasach wskazane jest stosowanie zasad zrownowazonej
(proekologicznej) gospodarki lesnej.

Zachowanie i wzmocnienie osnowy ekologicznej stanowi podstawe racjonalnego
wykorzystania potencjatu srodowiska i ksztalttowania rownowagi ekologicznej obszaru gminy.

W ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego 2030” (2016)
okreslono jako jeden z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego kierunek 3.1 Zasada
zachowania i ksztaftowania spéjnosci regionalnego systemu ekologicznego, w skfad ktérego
wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalnie do objecia ochrong (cenne
przyrodniczo), a takze system pftatow i korytarzy ekologicznych (...), ktére w gminie
Skarszewy stanowia korytarz regionalny Doliny Wierzycy oraz korytarze subregionalne
Doliny Wietcisy, Doliny Czerwonej i Doliny Rutkownicy. Dla terenéw potozonych w obrebie
korytarzy ekologicznych obowigzuje zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéow
lesnych oraz naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych przy zachowaniu ich dotychczasowego
gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia
na cele publiczne.

W strukturze przestrzennej miasta szczegdlne znaczenie majg obszary stanowigce
wzmocnienie korytarzy ekologicznych, stanowigce tzw. zielono-btekitng infrastrukture, czyli
elementy lokalne wzmacniajgce korytarz ekologiczny rzeki Wietcisy oraz osnowy ekologicznej
miasta. Docelowg strukture przestrzenng miasta ze wskazaniem elementéw osnowy
ekologicznej miasta przedstawia ponizsza rycina (ryc. 2).
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Ryc. 2 Docelowa struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta Skarszewy wraz
z elementami lokalnej osnowy ekologicznej

Zrédto: opracowanie wiasne
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3.2. Kierunki i zasady ochrony na obszarach prawnie
chronionych — formy ochrony przyrody

W odniesieniu do ustanowionych form ochrony przyrody obowigzujg odpowiednie akty
prawne, zawierajgce m. in. zasady gospodarowania majgce na celu ochrone ich walorow
przyrodniczych i krajobrazowych. Tak ujmowana ochrona waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych jest podstawg trwatego, zréwnowazonego rozwoju.

Rezerwat przyrody ,,Brzeczek”

Rezerwat posiada ustanowiony plan ochrony. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 1/08 Wojewody
Pomorskiego z dnia 9 stycznia 2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,Brzeczek” (Dz. Urz. z 2008 r. Nr 5, poz. 143):

+~Wprowadza sie nastepujgce ustalenia do studiow uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin Liniewo i Skarszewy, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego dotyczgce eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych:

1) zachowac rolniczy charakter gruntow wsi Pogédki graniczacych z rezerwatem od strony potudniowo-zachodniej;
2) nie lokalizowac¢ zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 200 m od rezerwatu;
3) wytgczy¢ zachodni brzeg Jeziora Jastrzebce z uzytkowania turystycznego i rekreacyjnego;

4) nie zmienia¢ stosunkéw wodnych w jeziorach i terenach bagiennych graniczacych z rezerwatem od strony
wschodniej w sposob, ktéry mogtby negatywnie wptynac na cel ochrony rezerwatu;

5) nie prowadzi¢ przez obszar rezerwatu liniowych elementéw infrastruktury, takich jak drogi, rurociagi, linie
telefoniczne i energetyczne.”

Obszary Natura 2000

Zgodnie z art. 33. ustawy o ochronie przyrody: ,zabrania sie podejmowania dziatan mogacych,
osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnoSci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wplyngc negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) pogorszyc integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami”.

Odstepstwa od w/w zakazéw przewidziane sg w art. 34 ustawy i obejmujg wytgcznie dziatania,
za ktérymi przemawiajg konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi
o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych.

Zgodnie z art. 36. ust.1 ustawy na obszarach Natura 2000 (poza obszarami wchodzgcymi
w sktad parkéw narodowych i rezerwatow przyrody) nie podlega ograniczeniu dziatalno$c
zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiektow stuzgcych  bezpieczenstwu
przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka,
a takze amatorski potéw ryb, jezeli nie oddziatuje znaczaco negatywnie na cele ochrony
obszaru Natura 2000.";

Uzupetniajgce przepisy prawa powszechnego w odniesieniu do obszarédw Natura 2000
wprowadza Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (t. j. Dz. U. z dnia 4 grudnia 2014 r. poz. 1713).

Dla obszarow Natura 2000 ,Zielenina” i ,Szczordowo” na obszarze gminy nie ustanowiono
dotychczas (wiosna 2021 r. ) planéw zadan ochronnych (i tym bardziej planéw ochrony).
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Dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Wierzycy” obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 13 czerwca 2016 r. zmieniajgce zarzadzenie
w_sprawie ustanowienia planu zadanh ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Wierzycy
PLH220094 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r. poz. 2166). Zgodnie z Zarzgdzeniem obowigzujg
wskazania do zmiany w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin Stara Kiszewa, Skarszewy i miasta Starogard Gdanski, dotyczgce
eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla
utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. Dla gminy Skarszewy
sg to:

1) Wprowadzenie zmiany w Studium w rozdziale ,\V. Kierunki zagospodarowania” w podrozdziale ,2.2. Tereny, na
ktorych ogranicza sig lokalizacje zabudowy ze wzgledu na ochrone walorow przyrodniczych” polegajgcej na
dodaniu punktu o tresci: ,, - obszar Natura 2000 ,Dolina Wierzycy” w zakresie wynikajgcym z przepisow prawa,
w tym planu zadari ochronnych dla tego obszaru;

2) wyznaczenie wzdftuz rzeki Wierzycy i jej doptywu — Wietcisy w obrebie obszaru Natura 2000, stref
przeznaczonych do zagospodarowania turystycznego i nielokalizowanie kempingéw i karawaningéw poza tymi
strefami. Budowane obiekty turystyczne uzytkowane z zachowaniem okreSlonych przepisami prawa
standardami dotyczgcymi usuwania nieczystosci i odpadow;

3) nielokalizowanie nowej zabudowy powodujgcej przeksztatcenie brzegéw rzek w granicach obszaru Natura 2000,
moggce wptywac niekorzystnie na stan ekologiczny wéd w rzekach;

4) nielokalizowanie w zlewniach bezposrednich rzek Wierzycy i Wietcisy, w granicach obszaru Natura 2000, kopalni
kruszywa, a takze miejsc wydobywania torfu mogagcych wptywac niekorzystnie na stan ekologiczny wod w
rzekach;

5) nielokalizowanie nowych budowli pietrzacych oraz nieprzebudowywanie istniejgcych budowli pietrzacych (za
wyjatkiem budowy przeptawek) zaktadajgcych zwiekszenie poziomu pietrzenia ponad dopuszczalng aktualnie
rzedng poziomu wody;

6) uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej w zlewni zbiornikéw wodnych poprzez: budowe kanalizacji Sciekowej,
uszczelnianie szamb, wyposazanie istniejgcych budynkéw w zabudowie rozproszonej w szczelne zbiorniki
bezodptywowe do gromadzenia $ciekéw, wyposazanie nowych budynkéw w zabudowie rozproszonej
w szczelne zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia sciekow, w obszarze Natura 2000;

7) nielokalizowanie w obszarze Natura 2000 nowych stawdw rybnych, wymagajgcych okresowych zrzutéw wod do
rzek.

Obszary chronionego krajobrazu

Obszar gminy Skarszewy jest w znacznej czesci potozony w zasiegu OChK Doliny
Wierzycy i OChK Doliny Wietcisy. Uchwata nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. 2016, poz. 2942). W odniesieniu do dziatan
dotyczgcych m.in. zagospodarowania przestrzennego sg one zawarte w § 5 w.w. uchwaty
sejmiku, a mozliwe odstepstwa od nich dotyczg przypadkéw okreslonych w § 7 tego
dokumentu.

Aktualnie dla poszczegdlnych obszaréw chronionego krajobrazu z obszaru wojewoédztwa
pomorskiego prowadzone sg prace zmierzajgce do ustanowienia odrebnych Uchwat Sejmiku
Wojewodztwa z okresleniem indywidualnych zakazow i nakazow obowigzujgcych
w poszczegolnych obszarach. Dla OCHK Doliny Wierzycy i OChK Doliny Wietcisy takie prace
nie zostaty jeszcze podjete — planowane sg po 2022 r.

Uzytki ekologiczne

W gminie Skarszewy znajdujg sie dwa uzytki ekologiczne: ,Jezioro Trzciniec”
i ,Boréwianka” — oba w centralnej czesci obszaru:

o ,Jezioro Trzciniec” ustanowiono w 2008 r. Rozporzadzeniem Nr 25/08 Wojewody
Pomorskiego z dnia 07 listopada 2008 r. w sprawie ustanowienia uzytkéw
ekologicznych,
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o ,Boréwianka”, ustanowiono w 2009 r. Uchwatg Nr XXXIV/262/09 Rady Miejskiej w
Skarszewach z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie utworzenia uzytku ekologicznego
,Borowianka”.

Przedmiot ustanowionej ochrony i w zwigzku z tym wprowadzone zakazy okres$lajg akty
ustanawiajgce uzytki ekologiczne

Pomniki przyrody

Utworzenie pomnikéw przyrody nastepuje wspétczesnie w drodze uchwaty rady gminy,
w ktorej okreslone sg m.in. szczegodlne cele ochrony oraz zakazy, wybrane sposrod
nastepujacych, zakazéw okreslonych w Ustawie o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2020, poz.
55 ze zm.). Wobec pomnikow przyrody wystepujgcych na obszarze gminy Skarszewy
(pojedyncze drzewa, grupy drzew i gtazy narzutowe) zakazuije sie:

LArt.45
1. niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym lub  przeciwpowodziowym albo budowg, odbudows,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikébw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-bfotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;
7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkow
roslin i zwierzat, a takze minerafow i bursztynu;

9) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, le$na, rybacka i towieckg;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych w celu
ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych.
2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotyczg:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme
ochrony przyrody;

2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme ochrony
przyrody;

3) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
4) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczeristwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2020, poz. 55 ze zm.) w gminie Skarszewy,
tak jak w catej Polsce, obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow:

Szczegotowe przepisy w zakresie ochrony gatunkowej zawieraja:

e Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);
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e Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r., w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 22016 r. poz. 2183) i Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia
18 grudnia 2019 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. 2020, poz. 26).

Na obszarze gminy Skarszewy nie planuje si¢ utworzenia nowych form ochrony
przyrody.

3.3. Ochrona zasobow uzytkowych i inne wymagania prawne
ochrony

Zasoby lesne i glebowe
Zasoby glebowe

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ochronie
podlegajg uzytki rolne klas I-lll. Na obszarze opracowania wystepujg gleby klasy Il
podlegajgce w/w regulacji prawnej. W przypadku przeznaczenia na cele nierolnicze w ramach
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedg one wymagaty
uzyskania stosownej zgody wtasciwego ministra (Rolnictwa i Rozwoju Wsi).

Zasoby lesne

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych chronione sg
wszystkie grunty lesne, stanowigce zwarte kompleksy o powierzchni powyzej 0,1 ha.
Przeznaczenie ich na cele nieleéne nastepuje wylgcznie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego za zgoda, odpowiednio:

— gruntow lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa — wiasciwego Ministra
(Klimatu i Srodowiska);

— pozostatych gruntéw lesnych - marszatka wojewddztwa wyrazonej po uzyskaniu opinii
izby rolniczej.

Zasoby wéd podziemnych

Gminne ujecia wod podziemnych posiadajg strefy ochrony bezposredniej. Dla uje¢ wody
podziemnej, dla ktérych ustanowiono tereny ochrony bezposredniej obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w decyzjach o ich ustanowieniu lub w pozwoleniach wodno-
prawnych. W zwigzku z wygrodzeniem terendw stref ochrony bezposredniej, zostaty one
jednoczesnie wytgczone z bezposredniego oddziatywania niezwigzanego z ujmowaniem wod
zgodnie z Ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r..

Gmina Skarszewy pofozona jest czeSciowo w zasiegu Gféwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 116 ,Gotebiewo” — nie stwarza to obecnie uwarunkowan prawnych dla
zagospodarowania przestrzennego (zbiornik nie posiada ustanowionego obszaru
ochronnego).

Zasoby surowcoéw naturalnych

W mys$I| przepiséw art. 125 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie, ktérej wyrazem jest m. in. zabezpieczenie
warunkéw do ich eksploatacji. Koniecznos¢ ochrony zt6z wynika rowniez z ustawy Prawo
geologiczne i gornicze — art. 95.1 (udokumentowane zioza kopalin ujawnia sie w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w celu ich ochrony).
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Wg danych Panstwowego Instytutu geologicznego umieszczonych w systemie ewidencji
zasobdéw ztéz ,MIDAS” na obszarze gminy wystepuje 45 udokumentowanych zt6z kopalin
naturalnych — wszystkie stanowig ztoza piasku i zwiru, z czego 10 zt6z kopalin stanowi ztoza,
Z ktérych wydobycie zostato zaniechane. Zestawienie udokumentowanych zt6z kopalin
figurujgcych w bilansie zasobdéw kopalin, wraz z podstawowymi informacjami o ztozu
przedstawiono w ponizszej tabeli (tab. 17).

Tab. 17 Udokumentowane ztoza kopalin na obszarze gminy

Stan zagospodarowania
ztoza, w tym:
Zaso by_ szpo_znanz;gﬁeszczct)agékza\?viobaCh
Lp. | Nazwa ztoza (E:])ﬁ(;:]os%\?vzene E — ztoze eksploatowane
[tys. ton] T - ziloze zagospodarowane,
eksploatowane okresowo
Z — zloze, z ktérego wydobycie
zostato zaniechane
1. | Boze Pole-Postotowo 6238 z
2. | Bozepole Krélewskie | 1021 R
3. | Bozepole Krélewskie Il | 1143 R
4. | Bozepole Krélewskie 11l | 180 R
5. | Demlin 227 z
6. | Demlin 216 R
7. | Demlin | 578 z
8. | Demlin 782 R
9. | Demlin Il 284 T
10. | Demlin IV 300 E
11. | Demlin IX 2254 R
12. | Demlin V 643 T
13. | Demlin VI 1322 R
14. | Demlin VII 38 E
15. | Demlin VIII 8830 R
16. | Godziszewo 512 R
17. | Godziszewo | 4706 E
18. | Godziszewo Il 342 R
19. | Gotebiewko Il 2182 R
20. | Mirowo 12666 Z
21. | Mirowo | 726 T
22. | Mirowo V 2631 E
23. | Mirowo VI 527 Z
24. | Mirowo VI 236 z
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25. | Mirowo X 1017 E
26. | Mirowo XII 1872 E
27. | Mirowo XIII 2098 E
28. | Mirowo XIV 4272 T
29. | Mirowo XIX 198 R
30. | Mirowo XV 5318 R
31. | Mirowo XVI 319 E
32. | Mirowo XVII 1189 E
33. | Mirowo XVIII 1208 E
34. | Mirowo XXI b/d b/d
35. | Postotowo I 556 R
36. | Skarszewy Il 121 Z
37. | Szczodrowo 274 z
38. | Szczodrowo I 216 E
39. | Szczodrowo IV 278 R
40. | Szczodrowo V 988 R
41. | Wieckowy 876 R
42. | Wolny Dwoér 249 Z
43. | Wolny Dwor |l b/d Z
44. | Wolny Dwor IV 3053 E
45. | Wolny Dwoér V 1379 R

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z pgi.gov.pl oraz ,Bilansu zasobéw kopalin i wéd
podziemnych w Polsce wg stanu na 31.12.2020” (2021).

3.4. Inne wymagania prawne zwigzane z ochrong srodowiska
Cmentarze

Wokdét istniejgcych czynnych cmentarzy obowigzuje, zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 315), w strefie min.
150 m zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktaddéw zywienia zbiorowego oraz zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci. Odlegtos¢
ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce z wody
sg do tej sieci podtgczone.

Na terenie gminy aktualnie wykorzystywane/czynne cmentarze, ktérych dotyczg powyzsze
wymogi zlokalizowane sg na terenie miejscowosci: Krag, Kokoszkowy, Sumin, Jabtowo.
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Lasy ochronne

Zgodnie z Ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach za lasy ochronne uznawane sg lasy
szczegolnie chronione ze wzgledu na ochrone gleby, wdd, stanowigce ostoje zwierzat
i stanowiska roslin podlegajgcych ochronie gatunkowej, majgce szczegdlne znaczenie
przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa, potozone w strefie
obszaréw miast i uzdrowisk itp. (art. 15 ww. ustawy).

Czes¢ lasow na terenie gminy Skarszewy posiada status laséw ochronnych. Tworzg je
(wg danych Banku Danych o Lasach):

o lasy wodochronne - lasy wystepujg przede wszystkim na terenach zrodliskowych
oraz przylegajgcych do rzek i jezior. Lasy tego typu petnig funkcje wodochronng —
zasobowg i jakosciowg oraz utrzymujg zdolnosci retencyjne gleb lesnych,

o lasy glebochronne - lasy potozone na stromych zboczach nad jeziorami, porastajg
tez jary, wawozy i strome brzegi dolin rzecznych. Lasy te zwigekszajg zdolnosci
retencyjne gleb lesnych i chronig grunty przed erozja,

e lasy stanowigce ostoje zwierzat,
e lasy ochrony miasta — Starogardu Gdanskiego:

Zgodnie z art. 17 cytowanej ustawy na terenie laséw ochronnych okreslone sg szczegdlne
zasady prowadzenia w nich gospodarki lesnej (okreslone w odrebnym rozporzadzeniu). Nie
dotyczg one jednak w praktyce dziatan zwigzanych z gospodarkg przestrzenng prowadzong
przez gmine. Uznanie laséw za ochronne ma wymiar ekonomiczny w przypadku dziatan
zwigzanych z ich przeznaczeniem na cele nielesne. Naleznosci i optaty roczne za wytgczenie
z produkcji gruntéw lesnych w lasach ochronnych sg wyzsze o 50% od naleznosci i optat
w lasach gospodarczych (art. 12, ust. 12 - Ustawa o ochronie gruntow rolnych i leSnych).

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Na obszarze miasta i gminy Skarszewy obszary i obiekty stanowigce najcenniejsze zasoby
srodowiska kulturowego objete zostaty ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow
nieruchomych (23 obiekty i obszary + 13 stanowisk archeologicznych) oraz wpis do ewidencji
zabytkow (492 obiekty i obszary, z czego 58 wpisanych wytgcznie do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, nieujetych jeszcze w gminnej ewidencji zabytkow + 188 stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw).

W obszarze gminy ustalono nastepujgce obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego wskazane
do ochrony:

e wpisane do rejestru zabytkéw, w tym uktad przestrzenny miasta Skarszewy oraz inne
obiekty architektoniczne i zespoty obiektow,

¢ historyczne uktady ruralistyczne miejscowosci figurujace w ewidencji zabytkow,
e obiekty architektoniczne figurujgce w ewidencji zabytkéw,

¢ historyczne zespoty zabudowy figurujgce w ewidencji zabytkéw,

e Zzielen historycznych parkéw i cmentarzy figurujgcych w ewidencji zabytkow,

o obiekty matej architektury figurujgce w ewidencji zabytkéw
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e miejsca pamieci w tym: pomniki, tablice pamigtkowe, cmentarze i pojedyncze groby
lub mogity zbiorowe,

e inne lokalne elementy, np. elementy ekspozycji krajobrazu, historyczna zielen
komponowana zwigzana z ukladem komunikacyjnym,

Obszary i obiekty objete ochrong zaznaczono na zatgcznik graficznym — Rysunku studium
(kierunki zagospodarowania przestrzennego), skala 1:10 000. Ze wzgledu na skale
opracowania nie jest mozliwym precyzyjne wskazanie wszystkich granic, a przedstawionych
granic zespotow zabudowy, uktadow ruralistycznych czy zieleni i cmentarzy nie nalezy
utozsamiac¢ z ewidencyjnymi granicami nieruchomosci, wskazane na zatgczniku oznaczenia
okreslajg orientacyjny zasieg historycznych obszardéw, ktére wymagajg uscislenia w planie
miejscowym (np. w dostosowaniu do podziatow ewidencyjnych). W planach miejscowych
nalezy takze ustanowi¢ ewentualne strefy ochrony konserwatorskiej.

4.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw

Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego znajduje sie w czesci
uwarunkowari (rozdz. 3.4.4.) oraz zawiera je aneks nr 1 i nr 2 do cze$ci uwarunkowar - wykaz obiektow
i obszaréw zabytkowych, obiekty i obszary wskazano takze na rysunku studium.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw objete sg ochrong konserwatorskg na
podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, ktére
okreslajg zakres i zasady ich ochrony.

4.2. Obszary i obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Zgodnie z art. 22 ust. 5 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami na Gminng
Ewidencje Zabytkow sktadajg sie:

— zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego,
— inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

— inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Skarszew w porozumieniu
Z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Wykaz obiektéw i obszarow ujetych w ewidencji zabytkéw zawierajg aneksy nr 1 inr 2 do niniejszego
opracowania - wykaz obiektow i obszaréw zabytkowych, obiekty i obszary wskazano takze na
rysunku studium.

Dla historycznych uktadow ruralistycznych miejscowosci: Bolestawowo, Boze Pole Krélewskie,
Czarnocin, Czarnocinskie Piece, Demlin, Godziszewo, Jaroszewy, Junkrowy, Kamierowo,
Kozmin, Malary, Mirowo Duze, Nowy Wiec, Obozin, Pogddki, Przerebska Huta, Szczodrowo,
Wieckowy, w obszarach historycznych granic uktadu przestrzennego wsi obowigzuje:

e przedmiotem ochrony sa: historyczne podziaty wiasnosciowe, historyczny ukfad
komunikacyjny, w tym historyczne nawierzchnie (np. bruk), uktad zabudowy
w zagrodach, obiekty matej architektury oraz historyczna zielen zwigzana z zabudowg
i uktadem komunikacyjnym,

e w obrebie zabudowy zagrodowej obowigzuje wymdg zachowania historycznych zasad
zagospodarowania,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 49
miasta i gminy Skarszewy

czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - ustalenia studium



DOM Biuro urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp.J. w Starogardzie Gdanskim

o ustala sie wymédg ochrony historycznych rozgraniczen nieruchomosci,
e zabytkowa zielen wysoka w obrebie strefy wymaga ochrony,

o zakazuje sie wprowadzania zabudowy przeskalowanej w stosunku do historycznej
zabudowy i obnizajgcej estetyke otoczenia.

W opracowaniach studialnych cennych uktadéw ruralistycznych nalezy okreslic przede
wszystkim:

e szczegobtowy przedmiot ochrony kazdego z uktadéw wraz ze wskazaniem wszystkich
jego elementow,

e ograniczenia, nakazy i zakazy w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendéw,
e dziatania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow,
o mozliwosci wykorzystania obiektéw i zespotéw zabytkowych zgodnie z ich ranga,

Szczegotowe studia Srodowiska kulturowego powinny by¢é sporzadzane w fazie
przedprojektowej do  miejscowych plandw  zagospodarowania  przestrzennego,
w szczegolnosci  analizie powinny by¢é poddane uktady ruralistyczne wsi  Malary
i Czarnocinskie Piece, gdyz historycznie byly to niewielkie osady, a wspodtczesny uktad
przestrzenny jest wynikiem pozniejszej rozbudowy zespotéw zabudowy. Wyniki studiow
dziedzictwa kulturowego powinny by¢ ,skonsumowane” w ustaleniach planéw miejscowych.
Dopiero plan miejscowy, stanowigcy przepis prawa lokalnego stanowi¢ moze skuteczne
narzedzie ochrony cennych waloréw srodowiska kulturowego.

Dla obszaru miasta i gminy Skarszewy charakterystyczne sg zespoly zabudowy zwigzane
Z dawnymi majgtkami ziemskimi, albo z rozwojem gospodarczym obszaru. Do najciekawszych
zespotow zabudowy naleza:

e dwa zespoty mtyndéw w Skarszewach, zespdt mtyna w Godziszewie i Szczodrowskim
Mtynie,

e zespoty zabudowy dworcow kolejowych w Skarszewach, Baczku i Bolestawowie,
e zespoty zabudowy le$niczéwek w Mestwinowie i Jastrzebcach,

e zespoty dworsko- parkowe lub patacowo parkowe w Zapowiedniku, Wolnym Dworze,
Szczodrowie, Pogddkach (z folwarkiem), Obozinie, Nowym Gotebiewku, Mirowie
Duzym, Godziszewie, Bolestawowie (z folwarkiem) i Bgczku

e zespot zabudowy plebanii w Pogodkach.

Z reguly w ewidencji zabytkéw ujete sg zaréwno zespoty zabudowy, jak i poszczegodine
budynki tworzgce zespot. Czesé zespotdw zabudowy lub pojedyncze obiekty w tych zespotach
sg objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow. Natomiast wsrod obiektow ujetych
w ewidencji zabytkow przewazajg budynki mieszkalne i zabudowa gospodarcza z nimi
zwigzana cho¢ duzg grupe stanowig takze obiekty zwigzane z gospodarkg (dawne: gorzelnie,
mleczarnie, tartaki, piekarnie) lub zwigzane z obstugg mieszkahcow (karczmy, zajazdy,
szkoty), za$ w obrebie miasta sg to obiekty administracyjne $wiadczace o dawnej randze
osrodka miejskiego (dawny sad czy dawny ratusz).

W zespotach zabudowy i dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw (z wyjatkiem
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego oraz zatozen zieleni
i cmentarzy) obowigzuje:

e przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, z elementami struktury:
historyczng zabudowg, ukfadem komunikacyjnym i historyczng zielenig, zas dla
budynkdéw przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, dyspozycja scian
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zewnetrznych, ksztalt, wielkos¢ i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, materiaty
budowlane i kolorystyka obiektow, detal architektoniczny,

¢ obowigzuje nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych
zasad ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego;
kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie (w przypadku modernizacji)
i stosowanie (w przypadku przebudowy i rozbudowy) zasad ksztattowania tradycyjne;j
bryly i form nawigzujgcych do form tradycyjnych,

o dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w historycznych zespotach pod warunkiem
zharmonizowania z istniejgcg zabudowg o wartosciach historycznych, pod wzgledem
gabarytéw, uksztattowania dachow, formy architektonicznej, detali, materiatow
budowlanych i kolorystyki oraz usytuowania,

e rozbudowa budynkéw (zmiany w obrebie elementéw chronionych wymienionych wyzej)
powinna by¢ uzgodniona / opiniowana przez wiasciwego terenowo Konserwatora
Zabytkow,

o obowigzuje wymdg uzgadniania projektow budowlanych z witasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e postuluje sie promocje obszaréw i obiektéw w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji gminy,

o dla terendéw historycznych parkéw towarzyszgcych zabudowie obowigzujg zasady
zagospodarowania jak dla historycznej zieleni parkowe;.

Dla_obszarow_historycznej zieleni parkéow i cmentarzy; dotyczy parkow wiejskich i parkéw
w zespotach  dworsko-parkowych oraz cmentarzy w miejscowosciach i okolicach
miejscowosci:
— parki: w Baczku, Bolestawowie, Godziszewie, Mirowie Duzym, Nowym Gotebiewku
Obozinie, Pogddkach, Szczodrowie, Wolnym Dworze i Zapowiedniku,

— cmentarze: w Skarszewach (4 obiekty), Bgczku, Bolestawowie (2 obiekty), Bozym Polu
Krélewskim, Czarnocinie (2 obiekty), Czterech Widkach, Demlinie, Godziszewie (3
obiekty), Jaroszewach (2 obiekty), Junkrowych, Kamierowie, Nowym Wiecu, Obozinie,
pogdédkach (2 obiekty), Przerebskiej Hucie, Szczodrowie (2 obiekty), Zamkowej Gorze

obowigzujg nastepujace zasady (z wyjatkiem parkéw i cmentarzy wpisanych do rejestru
zabytkow):
o przedmiotem ochrony jest historyczna zielen komponowana, elementy matej

architektury lub nagrobki, historyczne schody, ogrodzenia i stupki, historyczny przebieg
i nawierzchnia drog i Sciezek,

e nakaz ochrony i zachowania historycznego starodrzewu — dopuszcza sie zabiegi
pielegnacyjne, wycinka mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny
(w przypadku wycinki stosowaé zasade kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem
szlachetnych gatunkow lisciastych i uwzglednieniem warunkow siedliskowych)

e postuluje sie rehabilitacje i przeksztatcenia parkéw i cmentarzy w ich historycznych
granicach z zachowaniem wartosciowego starodrzewu zieleni wyznaczajacej uktad
kompozycyjny,

e postuluje sie wykorzystanie parkéw jako tereny zieleni ogélnodostepnej oraz zieleni
wzbogacajgcej osnowe ekologiczng gminy.

Dla_obiektéw matej architektury, ktére najczesciej reprezentowane sg w gminie przez mate
obiekty sakralne krzyze i kapliczki przydrozne, np. kapliczka — figura Matki Bozej
w Bolestawowie, kapliczki przydrozne w Czarnocinie, kapliczka i krzyz w Demlinie, kapliczki
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przydrozne w Jaroszewach, kapliczka — figura Matki Bozej w Pogddkach, krzyz na rozstajach
drég w Szczodrowie czy kapliczka z figurg Matki Boskiej z Dziecigtkiem, a takze pojedyncze
groby — gréb Piotra Szturmowskiego w Pogddkach czy obelisk przy cmentarzu wojennym
w Skarszewach obowigzuje:

e przedmiotem ochrony jest: forma architektoniczna i lokalizacja oraz historyczne
materiaty,

e nakaz ochrony lokalizacji obiektéw w miejscach ich historycznego wystepowania.

Inne elementy matej architektury to ogrodzenia waznych obiektow: kosciotéw lub cmentarzy,
gdzie obowigzuje ochrona historycznych elementow stupkow, przeset oraz bram w zakresie
ksztattu i materiatéw budowlanych.

4.3. Wartosci dziedzictwa kulturowego i krajobrazu wskazane
do ochrony na poziomie lokalnym
Miejsca pamieci
Na obszarze gminy znajduje sie licznie miejsce pamieci, w szczegolnosci mogity z czaséw Il
wojny Swiatowej. Na wyroznienie zastuguje 13 miejsc pamieci, ktore stanowig lokalna wartosc
historyczng i sg takze Swiadectwem dziedzictwa niematerialnego obszaru; sg to:

e mogita zbiorowa w lesie nad jez. Boréwno w Skarszewach,

e mogita zbiorowa w lesie probowskim w Skarszewach,

e pomnik na skrzyzowaniu ulic Sikorskiego i Mtynskiej w Skarszewach,
e plyta upamietniajgca na skrzyzowaniu ulic Kosciuszki i Rzecznej w Skarszewach,
e pomnik na skrzyzowaniu ulic Dworcowej i Mtynskiej w Skarszewach,
e tablica na budynku szkoty przy ul. Dworcowej w Skarszewach,

e cmentarz w Pogddkach,

e mogita w lesie w Pogodkach w kierunku Kobyla,

¢ pomnik z tablica w lesie w Jaroszewach,

¢ cmentarz w Nowym Wiecu,

e mogita (w polu) w Bozym Polu Krélewskim,

e mogita zbiorowa przy drodze wojewddzkiej nr 224 w Wieckowych,

e pomnik w Czarnocinie, w lesie na trasie Czarnocin-Bgczek.

Przedmiotem ochrony jest lokalizacja elementéw zagospodarowania; obowigzuje nakaz
zachowania istniejgcych pomnikow, nagrobkéw i elementéw matej architektury sktadajacych
sie na upamietnienie miejsca kazni, z mozliwoscig ich przebudowy i budowy nowych
elementéw zagospodarowania w celu wyeksponowania historii miejsca. Niektére z tych
obiektow sg objete ochrong przez ujecie w ewidencji zabytkow.

Historyczna zielen komponowana zwigzana z ukladem komunikacyjnym

W obszarze gminy Skarszewy dobrze zachowat sie historyczny ukfad drozny, a takze
towarzyszgca mu zielen, Dla alei drzew przydroznych i szpaleréw obowigzujg nastepujgce
zasady:

e przedmiotem ochrony jest historyczna zielen w postaci alei przydroznych lub szpaleréw

drzew,
e obowigzuje wymog zachowania ich ciggtosci i ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 52

miasta i gminy Skarszewy
czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - ustalenia studium



DOM Biuro urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp.J. w Starogardzie Gdanskim

e pielegnacja i wzmocnienie zieleni komponowanej zwigzanej z ukladem
komunikacyjnym pozwoli na zachowanie charakterystycznego krajobrazu Kociewia,
z alejami drzew wyrdzniajgcymi sie z otoczenia.

Elementy ekspozycji krajobrazu

W obszarze gminy wystepujg otwarcia widokowe z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Sg one
najczesciej zwigzane z przyrodniczymi walorami krajobrazu i stanowig np. otwarcie widoku na
cze$¢ miejscowosci potozonej w dolinie. Otwarcia widokowe zwigzane sg rowniez z widokiem
panoramy wsi — tu ochronie powinno podlegac¢ takze przedpole ekspozycyijne.

Ekspozycja krajobrazu kulturowego, w tym cennych historycznie panoram wsi: Demlin,
Pogodki i Godziszewo od strony ciggédw komunikacyjnych, a takze tto widoku podlegajg
ochronie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nalezy dazy¢ do
uwolnienia tego obszaru od elementéw dysharmonizujgcych, do rekultywacji fragmentow
zniszczonych oraz do wprowadzenia nowych elementéw krajobrazowych, podnoszacych
estetyczne wartosci tych  terendw ipodkreslajgcych ich  zwigzek  przestrzenny
z historycznym zatozeniem ruralistycznym. Lokalizacja obiektow wysokich lub o znaczacej
powierzchni (w szczegolnosci paneli fotowoltaicznych) wymaga opracowania analiz
krajobrazowych. Szczegétowe analizy dotyczgce lokalizacji tych obiektéw nalezy wykonaé po
ustaleniu charakterystycznych parametréw planowanych urzadzen na etapie sporzgdzania
planéw miejscowych lub okredlania uwarunkowan lokalizacyjnych w decyzjach
srodowiskowych.

Inne lokalne wartosci dziedzictwa kulturowego

W krajobrazie kulturowym gminy wyrdzniajg sie elementy zagospodarowania typowe dla
regionu Kociewia, tj. wystepowanie siedlisk luzno rozlokowanych w gruntach rolnych
(zabudowa rozproszona) w pofatdowanym krajobrazie otwartym czy nasadzenia alejowe
wzdituz ciggow komunikacyjnych. Elementy te podlegajg ochronie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w szczegdélnosci o ile nie zostaly wczesniej ujete
w ewidencji zabytkow.

We wszystkich miejscowosciach wystepujg obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych,
ktére zachowujg tradycje budowlang regionu Kociewia, tj.: proporcja rzutu budynkow
w ksztaicie prostokgtnym, ksztatt dachu w formie wysokiego, symetrycznego dachu
dwuspadowego. Obiekty te nalezy podda¢ ochronie na poziomie przepiséw lokalnych — objgé
ochrong ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, szczegodlnie
w zakresie historycznych: bryty budynkéw i ksztattu dachu, zachowanego detalu
architektonicznego. Wskazanie tych obiektow na poziomie catej gminy jest niemozliwe, gdyz
wymaga szczegotowego rozpoznania w kazdej miejscowosci, ktére bedzie mozliwe na etapie
analiz planistycznych — studiéw dziedzictwa kulturowego poszczegdlnych miejscowosci do
opracowanych planoéw miejscowych.

4.4. Ochrona zabytkéw archeologicznych

Wykaz obiektéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow woj. pomorskiego znajduje sie w
czesci uwarunkowan (rozdz. 3.4.4.) za$ ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw zawiera aneks nr 3
do niniejszego opracowania do czesci uwarunkowar.

Ogolne zasady ochrony dla obiektéw archeologicznych sg nastepujace:

e w granicach stref $cistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkéw, a takze w strefie petnej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow (Pogdodki 12 — grédek
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stozkowaty) o witasnej formie terenowej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, w szczegdlnosci obowigzuje: zakaz
zabudowy i zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzane;j
Z haruszaniem struktury gruntu, w szczegolnosci zakaz prowadzenia orki i wydobycia
surowca, zakaz karczunku i zakaz wprowadzania nasadzen zieleni $redniej i wysokiej,
dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkowych, zabezpieczajgcych, konserwujgcych,
rewaloryzacyjnych (takze zwigzanych z pracami naruszajgcymi strukture gruntu, jezeli
jest to konieczne dla bezpieczenstwa zabytku lub bezpieczenhstwa publicznego)

w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (ptaskich)
ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzuje wspétdziatanie w zakresie zamierzen
inwestycyjnych z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw - roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatlcenia lub zniszczenia,
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych poprzedzajgcych proces
zainwestowania terenu, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

tereny pfaskich stanowisk archeologicznych, nie wpisanych do rejestru zabytkéw moga
byé przeznaczone pod zagospodarowanie po przeprowadzeniu archeologicznych
badan ratowniczych i sporzgdzeniu dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej;

miejscowosci o historycznej metryce winne by¢ objete strefami ochrony
archeologicznej z wymogiem prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,

w folderach i przewodnikach turystycznych nalezy umiesci¢ informacje o zabytkach
archeologicznych, uzyskanych w trakcie prac wykopaliskowych.

4.5. Gminny Program Opieki nad Zabytkami

Gmina Skarszewy nie posiada aktualnego opracowania Programu Opieki nad Zabytkami;
ostatnie opracowanie sporzgdzone bylo we wrzesniu 2014r. na lata 2014-2018. Aktualnie
(10.2021r) podjeto dziatania zmierzajgce do sporzgdzenia nowego dokumentu na lata 2022-

2025.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

5.1. Cele polityki transportowej gminy

Koncepcja rozwoju gminy Skarszewy w zakresie polityki transportowej ukierunkowana jest na
poprawe dostepnosci, wzmocnienie konkurencyjnosci gminy oraz poprawe bezpieczenstwa
ruchu drogowego. Cele ogdlne zwigzane z realizacjg polityki transportowej obejmujg
zagadnienia takie jak:

koniecznos¢ rozbudowy i modernizacji infrastruktury stuzgcej poprawie dostepnosci
transportowej oraz wzmocnieniu konkurencyjnosci i spojnosci obszaru gminy: drog
gminnych, ulic, mostéw, placéw, parkingdw itp., w oparciu o srodki strukturalne i wtasne,
w szczegolnosci zapewniajgcych:

— dostep do poszczegolnych elementow sieci osadniczej i wzajemne powigzania
miedzy nimi, zwtaszcza dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

— dostep obszarow peryferyjnych gminy do gtéwnego osrodka obstugi — miasta
Skarszewy,
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— dostep do obszaréw przemystowych i ich powigzania rynkami zbytu, zapleczem
kooperacyjnym oraz obszarami tworzgcymi zaplecze rynku pracy,

— dostep do centréw ustugowych i powigzania z obszarami obstugi,
— dostep obiektéw infrastruktury technicznej z obszaru obstugi;

poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i zmniejszenie jego ucigzliwosci oraz
szkodliwego oddziatywania na otoczenie, przy jednoczesnym zapewnieniu warunkow do
sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie osob i towarow — w szczegdlnoSci
terendw w otoczeniu drog wojewodzkich;

rozwoj lokalnego transportu zbiorowego i poprawa jakosci obstugi nim terenéw gminy —
ukierunkowanie na poprawe dostepnosci do obszaréw peryferyjnych gminy;

dziatania stuzgce podnoszeniu poziomu mobilnosci — budowa $ciezek rowerowych,
parkingdw B&R w rejonach lokalnych weztow i przystankow transportu zbiorowego;

poprawa bezpieczenstwa pieszych — budowa ciggdw pieszych, w szczegdlnoéci wzdtuz
gtéwnych tras komunikacyjnych gminy;

zintegrowany rozwoj turystyki w gminie w oparciu o rozbudowywang i modernizowanag sie¢
tras i szlakéw rowerowych, pieszych, kajakowych oraz odpowiednie jej oznakowanie;

tworzenie warunkow dla zwiekszania poziomu inwestycji, promowania zrownowazonego
rozwoju i spéjnosci przestrzennej, poprzez wspotprace z organizacjami pozarzgdowymi,
spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi;

usprawnienie zarzgdzania drogami i transportem drogowym poprzez wspotprace
jednostek administracji z zarzgdcami elementoéw infrastruktury oraz przewoznikami
transportu zbiorowego dziatajgcymi na terenie gminy.

5.2. Uktad komunikacji drogowej

Rozbudowa/przebudowa sieci drogowej w gminie powinna uwzglednia¢ hierarchizacje
elementéw sieci, wymagania w zakresie uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, kontrole
dostepnosci okreslong warunkami technicznymi, a takze rekomendacje wynikajgce z analizy
oddziatywania planowanego elementu sieci na bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Gléwne kierunki dziatan w zakresie uktadu komunikacji drogowej:

podstawowy ukfad drogowy stanowig drogi wojewédzkie, ktére stanowig gtowny szkielet
systemu transportowego i zapewniajg powigzania ponadlokalne obszaru gminy
z pozostatg czescig wojewodztwa — droga nr 222 stanowigca szlak transportowy na trasie
Gdansk — Godziszewo — Starogard Gdanski — Skércz oraz droga nr 224 stanowigca szlak
transportowy na trasie Wejherowo — Kartuzy — Nowa Karczma — Wieckowy — Skarszewy
— Godziszewo — Tczew — docelowa klasa techniczna drég — G- drogi gtéwne,
z wyjatkiem zachodniego odcinka drogi wojewoédzkiej nr 224 od miejscowosci
Godziszewo gdzie ustalona zostata docelowa klasa techniczna drég — Z — droga
zbiorcza;

drogi powiatowe — nie przewiduje sie zmian w sieci drég powiatowych; zakres obstugi
siecig obejmuje zaréwno powigzania zewnetrzne, w tym dostep do osrodka powiatowego
(miasta Starogard Gdanski) oraz powigzania wewnetrzne, w szczegolnosci w zakresie
dostepnosci do gtéwnego osrodka funkcjonalno-przestrzennego gminy — miasta
Skarszewy — docelowa klasa techniczna drog — Z — drogi zbiorcze;
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e W 2zwigzku z trwajgcymi procesami inwestycyjnymi w zachodniej czesci miasta
i poczynionymi juz inwestycjami drogowymi (przebudowa ul Drogowcéw) — nie przewiduje
sie dalszego utrzymywania rezerwy terenowej dla realizacji obwodnicy Skarszew;

e w zakresie rozbudowy sieci drég gminnych — wskazana jest sukcesywna rozbudowa
sieci drog publicznych dla obstugi nowych terenéw inwestycyjnych — szczegotowe
rozwigzania w zakresie rozwigzah transportowych poszczegolnych obszarow
rozwojowych wskazane zostang na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego; docelowa klasa techniczna drég gminnych — drogi
dojazdowe lub drogi lokalne;

Docelowe klasy techniczne drég publicznych przedstawiono na ponizszym schemacie (ryc. 3).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skarszewy

czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - ustalenia studium

56



DOM Biuro urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp.J. w Starogardzie Gdanskim

552

Krélewskie 4a7

Legenda
E 'j granica administracyjna gminy

:] granice obrebéw geodezyjnych

[ tereny zabudowane i zainwestowane

Docelowa klasyfikacja techniczna drég:

m drogi wojewodzkie - klasa G - drogi gtowne

= drogi wojewodzkie - klasa Z - drogi gtowne

- drogi powiatowe - klasa Z - drogi zbiorcze

—— drogi gminne - klasa L lub D - drogi lokalne lub dojazdowe

Ryc. 3 Docelowa klasa techniczna drég publicznych w obszarze gminy Skarszewy
Zrédto: opracowanie wiasne
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kierunki zmian uktadu drogowego w mieécie — obstuga projektowanych w studium terenéw
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych odbywaé sie bedzie w pierwszej kolejnosci
poprzez istniejgce drogi, w szczegdlnosci ul. Drogowcow, ul. Koscierskg, ul.
Kleszczewska, ul. Starogardzka, ul. Kamierowska i ul. Gdanskg, a nastepnie poprzez
wewnetrzny uktad drogowy (drég wewnetrznych i/lub publicznych) zaprojektowany
w planach miejscowych; dla obstugi wschodniej czesci miasta, na styku Skarszew
i Bolestawowa, gdzie zachodzg intensywne procesy inwestycyjne oraz gdzie planowany
jest rozwdéj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazana jest realizacja drogi
publicznej obstugujgcej ten obszar miasta — rozwazane kierunki rozwoju uktadu
drogowego w miescie przedstawiono na schemacie (ryc. 4);
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L__ :l granica administracyjna obszaru miasta
tereny zabudowane i zainwestowane
tereny przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych
—— istniejaca sie¢ drég gminnych
emmw giéwne drogi obstugujace tereny rozwoju zabudowy w miescie

mmm rozwazany kierunek rozwoju uktadu drogowego we wschodniej czesci miasta

@ projektowane kierunki powigzan istniejgcego uktadu drogowego
z terenami rozwoju zabudowy

Ryc. 4 Schemat obstugi komunikacyjnej terendw zabudowy miasta Skarszewy

Zrédto: opracowanie wiasne
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Kierunki rozwoju w zakresie transportu drogowego obejmujg takze koniecznosc realizacji
poprawy stanu drdg, sukcesywne remonty i modernizacje drog (zwtaszcza powiatowych,
gminnych). Dziatania te nalezy prowadzi¢ w zakresie poprawy parametrow technicznych,
wymiany nawierzchni, oznakowania, a takze wyposazenia w elementy infrastruktury stuzace
poprawie bezpieczenstwa w ruchu drogowym, w tym bezpieczenstwa pieszych. Realizacja
ciggow pieszych, pieszo-rowerowych jest szczegodlnie istotna w rejonach stref oddziatywania
miasta na obszar wiejski (kierunek Wolny Dwor, Bolestawowo).

5.3. Parkowanie pojazdow

Waznym zagadnieniem stuzgcym poprawie funkcjonowania systemu transportowego gminy
jest realizacja zasad polityki parkingowej. W tym zakresie konieczne jest uporzgdkowanie
parkowania gtdwnie w poblizu punktow uzytecznosci publicznej, tj. szkot, urzedow, kosciotéw,
cmentarzy, obszaréw przemystowych czy handlowo-ustugowych. Parkingi wraz
z infrastrukturg drogowg obstugujgcg przyleglty teren przewidzie¢ nalezy takze w rejonach
rozwoju funkgji turystycznych i rekreacyjnych lub w ich bezposrednim poblizu, przy zatozeniu,
ze powinny one by¢ wyposazone w elementy infrastruktury i udogodnienia nie tylko na
posiadaczy pojazdéw silnikowych, ale takze dla rowerzystow, pieszych itp. Wskazana jest
takze realizacja parkingow typu PARK&RIDE, BIKE&RIDE w otoczeniu weztdéw integrujgcych
transport zbiorowy i transport kotowy, w szczegdlnosci w obrebie miasta Skarszewy, skad
zapewniony jest dojazd transportem zbiorowym poza obszar gminy.

Proponuje sie nastepujgce, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznosci od funkcji
zabudowy:

1. 1 miejsce postojowe / kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;
2. 1 miejsca postojowego / kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

3. 0,75 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub
okresowych miejscach stacjonowania samochodéw),

4. 1 miejsce postojowe / 1 pokdj w motelach, hotelach, pensjonatach, hotelach
pracowniczych, domach dziennego i statego pobytu dla oséb starszych i dodatkowe
miejsca postojowe dla pracownikdéw w liczbie 1 miejsce postojowe / 2 pracownikéw,

5. 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1
miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

6. stadiony, boiska otwarte, ustugi sportu i rekreacji —15 miejsc postojowych na 100 miejsc
siedzgcych oraz 2 miejsca postojowe dla autokaru,

7. szkoty —0,5 miejsca postojowego na 1 osobe zatrudniong. Dodatkowo nalezy zapewnié
system KISS&RIDE (miejsca chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonego
dziecka),

8. obiekty dydaktyczne, przedszkola, Swietlice —5 miejsc postojowych na 1 obiekt,
Dodatkowo nalezy zapewni¢ system KISS&RIDE (miejsca chwilowego postoju w celu
wysadzenia odwozonego dziecka),

9. obiekty ustugowo przemystowe — hale przemystowe, place sktadowe, hurtownie,
magazyny — 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu/powierzchni sktadowej, przy co najmniej 20 zatrudnionych na takiej powierzchni
na jednej zmianie,

10. rzemiosto ustugowe — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
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5.4. Transport zbiorowy

Gtéwne cele w zakresie transportu zbiorowego zwigzane sg z zapewnieniem optymalnej
obstugi obszarow wiejskich gminy z obszarem miasta Skarszewy (zwlaszcza terenow
peryferyjnych w stosunku do miasta) oraz powigzan transportem zbiorowym z o$rodkiem
powiatowym i innymi osrodkami miejskimi w regionie. Istota jest tu rozmieszczenie
przystankow, ktorych lokalizacja w obrebie miejscowosci powinna znajdowac sie
w bezposrednim sgsiedztwie przestrzeni publicznych, zapewniajgc do nich dobry dostep oraz
wzmachniajgc ich atrakcyjno$é. Nalezy dagzy¢ do obstugi zapewniajgcej konkurencyjnosc
transportu zbiorowego wzgledem transportu indywidulnego.

Warunkiem atrakcyjnosci transportu jest, oprocz jakosci i komfortu taboru, odpowiednie
rozmieszczenie przystankéw, tak aby izochrony dojscia pieszego byty akceptowalne oraz
odpowiednia czestotliwo$s¢ odjazdéw. Wskazane jest, aby pojazd odjezdzat
w przewidywalnych sekwencjach, zaleznych od pory dnia. Aby to byto mozliwe, w zaleznosci
od trasy powinien byé stosowany zréznicowany pod wzgledem wielkosci tabor, ktéry pozwoli
utrzymac okreslong efektywno$c¢ i optacalnosé przewozow.

Aktualnie na obszarze gminy Skarszewy transport zbiorowy realizowany jest jako transport
kotowy — autobusowy obstugiwany przez PKS Starogard Gdanski. W gminie nie funkcjonuje
transport kolejowy i nie przewiduje sie ponownego uruchomienia nieczynnych linii kolejowych
(linia kolejowa nr 233 — Pszczotki — Skarszewy — Koscierzyna; linia kolejowa nr 243 —
Skarszewy — Starogard Gdanski). Trasy nieczynnej kolei planowane sg do wykorzystania na
cele realizacji tras rowerowych o znaczeniu miedzyregionalnym i regionalnym (inwestycja
czesciowo wykonana juz zostata na odcinku Skarszewy-Bolestawowo).

5.5. Trasy rowerowe

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 ustala siec
skladajgcg sie z systemédw tras o znaczeniu regionalnym, ponadregionalnym
i miedzynarodowym. Przez obszar gminy przebiegajg nastepujgce trasy:

e 0 znaczeniu miedzyregionalnym: nr 12 (Trasa Zamkéw Polski Potnocnej): woj.
kujawsko-pomorskie — Lalkowy (gm. Smetowo Graniczne) - Gniew - Gniew (m.) -
Korzeniewo (gm. Kwidzyn) - Ryjewo - Biata Goéra (gm. Sztum) - Sztumskie Pole (gm.
Sztum) - Malbork - Malbork (m.) — Lichnowy - Tczew (m.) - Tczew - Starogard Gdanski
- Skarszewy - Skarszewy (m.) - Stara Kiszewa - Ko$cierzyna - Koscierzyna (m.) -
Stezyca - Suleczyno - Parchowo - Niezabyszewo (gm. Bytow) - Bytéw (m.) - Lipnica -
Konarzyny - Chojnice - Chojnice (m.) - Silno (gm. Chojnice) - woj. kujawsko-pomorskie
oraz od Chojnice (m.) - Chojnice - Cztuchéw - Cztuchéw (m.) - Czarne - Czarne (m.) -
woj. zachodniopomorskie,

e 0 znaczeniu regionalnym: nr 117 Gdansk (m.) - Pruszcz Gdanski (m.) - Pruszcz
Gdanski - Pszczétki - Trgbki Wielkie - Skarszewy - Skarszewy (m.) - Starogard
Gdanski - Starogard Gdanski (m.) - Pelplin — Pelplin (m.) - Gniew - Gniew (m.).

W ramach ogdélnowojewddzkiego projektu sieci tras rowerowych, jako uzupetnienie
Przedsiewzigcia Strategicznego "Pomorskie Trasy Rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym
- R-10i Wislana Trasa Rowerowa R-9" planowana jest mozliwosci utworzenia kluczowej trasy
"Subregionalnej", biegnacej przez centralng cze$¢ wojewddztwa pomorskiego w kierunku
rownoleznikowym, mogacg w perspektywie roku 2025 staC¢ sie trasg o znaczeniu
miedzynarodowym, nawet nowg trasg europejskiej sieci EuroVelo. Subregionalna Trasa
Rowerowa to robocza nazwa trasy rowerowej, stanowigcej przedtuzenie zachodniopomorskiej
"Trasy Pojezierzy Zachodnich", oznaczonej numerem 20. Trasa ta prowadzi rownoleznikowo
od granicy z woj. zachodniopomorskim przez Miastko, Bytéw, Sominy, KosScierzyne,
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Skarszewy, Pszczétki, Tczew, Malbork, Dzierzgon do granicy z woj. warminsko-mazurskim.
Na obszarze gminy Skarszewy trasa przebiega¢ bedzie od strony zachodniej od Gtodowa
w gm. Liniewo do Skarszew wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 224 przez wies Wieckowy. Odcinek
ten bedzie miat takze duze znaczenie dla ruchu lokalnego. W Skarszewach planowane jest
poprowadzenie szlaku ulicg Drogowcow, na ktorej planowana jest budowa drogi rowerowej
i Mtynskg. Ze Skarszew na wschdéd trasa ponownie prowadzi¢ bedzie dawng linig kolejowg
w kierunku Sobowidza. Miejscowos¢ Skarszewy sta¢ sie moze po wybudowaniu trasy
Subregionalnej waznym weziem sieci szlakéw rowerowych Pomorza. Dodatkowo, dzieki
budowie drég rowerowych i ciggéw pieszo-rowerowych przy drodze nr 222 Skarszewy stang
sie takze weztem trasy rowerowej Gdansk — Trgbki Wielkie - Skarszewy, ktorej przedtuzeniem
jest trasa na Starogard Gdanski i dalej do Pelplina.

Docelowy system tras rowerowych przedstawia ponizszy schemat (Ryc. 5).
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Ryc. 5 Schemat tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze Skarszewy
Zrédfo: opracowanie wiasne

System tras rowerowych o znaczeniu regionalnym, ponadregionalnym na obszarze gminy
uzupetniajg trasy o znaczeniu lokalnym (gminnym) przebiegajgce wzdtuz drég powiatowych
i gminnych. Trasy lokalne wykorzystywane sg przez mieszkancéw gtownie w celach dojazdu
do pracy czy szkoly. Nalezy dgzy¢ do rozwoju powigzan siecig tras rowerowych obszaru
wiejskiego gminy z obszarem = miasta, w szczegolnodci terendéw o najsilniejszych
powigzaniach, potozonych w strefie oddziatywania miasta.

Trasy i $ciezki rowerowe zalicza sie do elementdw sieci drogowo — ulicznej. Budowa sieci drég
rowerowych petnigcych przede wszystkim funkcje komunikacyjna, ale i rekreacyjng ma na celu
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przede wszystkim zapewnienie uzytkownikom roweréw bezpiecznego poruszania sie
w dogodnych warunkach srodowiskowych. Dodatkowym dziataniem, przy realizacji uktadu tras
rowerowych, powinien by¢ rozw¢j infrastruktury towarzyszacej, czyli elementow takich jak:
parkingi wyposazone w miejsca wypoczynku, punkty informacyjne, serwisowe, wiaty itp.

Tam gdzie jest to konieczne i mozliwe powinno sie lokalizowaé drogi rowerowe jako
wydzielone elementy, odseparowane od ruchu pojazdéw, np. wzdtuz droég wojewddzkich
0 duzym natezeniu ruchu. Na pozostatych drogach mozna dopusci¢ ruch rowerowy wspdlnie
z ruchem pojazdow (z zastosowaniem elementédw uspokojenia ruchu drogowego) przy
uwzglednieniu parametrow regulowanych wtasciwymi przepisami odrebnymi.

W zakresie ruchu pieszego zasadne powinny by¢ dziatania w celu stworzenia docelowej sieci
ciggoéw pozwalajgcych na sprawne, komfortowe i bezpieczne poruszanie sie uzytkownikow.
Priorytetem jest dgzenie do stworzenia stosunkowo krotkich, dogodnych i bezpiecznych
powigzan dla pieszych, wyposazonych w odpowiednie udogodnienia, przejscia, elementy
bezpieczehstwa wynikajgce zaréwno z potrzeb, jak i wymagan wiasciwych przepiséw w tym
zakresie.

Szczegdbtowe ustalenia w zakresie realizacji sieci tras (Sciezek) rowerowych oraz ruchu
pieszego zostang okre$lone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Z uwzglednieniem szczegotowej analizy uwarunkowan dla konkretnego obszaru.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Zadaniami z zakresu planowania, utrzymania i zarzgdzania infrastrukturg wodociggowo-
kanalizacyjng na obszarze gminy zajmuje sie spétka: GMINNE WODOCIAGI | KANALIZACJA
Sp. z 0.0. ul. Polna 33 83-250 Skarszewy

Zaopatrzenie w wode

Przewiduje sie dalszg rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode, w zakresie
rozbudowy sieci wodociggowej oraz niezbednych dziatan modernizacyjnych na
funkcjonujgcych ujeciach wody w celu osiggniecia wskaznika 100 % ludnosci korzystajgcej ze
zbiorowego zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci na obszarze miasta Skarszewy oraz w celu
dostawy wody dla terenéw rozwoju gminy przewidzianych w dokumencie studium. Poza
zwiekszeniem zasiegu obstugi siecig wodociggowa kierunek dziatah w zakresie zaopatrzenia
w wode obejmowac powinien sukcesywng wymiane wodociggow z rur a-c na inny materiat.

Na obszarze gminy funkcjonujg nastepujgce systemy wodociggowe:

— System wodociggowy zwigzany z ujeciem w Skarszewach - zasieg obstugi: Skarszewy,
Malary, Wieckowy, Wolny Dwdér, Bolestawowo, Kamierowo, Obozin, Demlin, Nowe
Gotebiewko, Mirowo Duze,

— System wodociggowy zwigzany z ujeciem Godziszewo - zasieg obstugi: Godziszewo,
Marianka,

— System wodociggowy zwigzany z ujeciem Bozepole Krolewskie — zasieg obstugi:
Bozepole Krélewskie, Kamierowskie Piece, Przerebska Huta, Wilki,
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— System wodociggowy zwigzany z ujeciem Kozmin — zasieg obstugi Kozmin,
— System wodociggowy zwigzany z ujeciem Nowy Wiec — zasieg obstugi Nowy Wiec,
— System wodociggowy zwigzany z ujeciem Pogodki — zasieg obstugi Pogdédki,

— System wodociggowy zwigzany z ujeciem Szczodrowo — zasieg obstugi Szczodrowo,
Szczodrowski Mityn, Celmerostwo,

— System wodociggowy zwigzany z ujeciem Czarnocin — zasieg obstugi - Czarnocin,
Baczek, Zapowiednik, Jaroszewy.

Odprowadzanie sciekow

Na obszarze gminy funkcjonuje aglomeracja sciekowa — Aglomeracja Skarszewy
ustanowiona Uchwatg Nr XXV/222/2020 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia 30 listopada
2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji na terenie gminy Skarszewy.
Aglomeracje wyznaczono dla réwnowaznej liczby mieszkancéw RLM 9562 z oczyszczalnig
Sciekow w Skarszewach.

Zasieg aglomeracji obejmuje miejscowosci:
o Skarszewy,
e Bolestawowo,
e Kamierowo,
e Kamierowskie Piece,
e Wolny Dwér,
o Wieckowy.

Zbiorowym systemem odprowadzania $ciekow objeta zostanie takze miejscowos¢
Godziszewo oraz miejscowos¢ Baczek, z odprowadzeniem sciekdéw do lokalnych oczyszczalni
Sciekow — realizacja przedsiewzie¢ spodziewana jest w 2023r.

Obszar miasta jest skanalizowany w 100%, zas obszar gminy (przy uwzglednieniu
trwajgcych inwestycji) jest skanalizowany w 42,8%.

Odsetek 0s6b korzystajgcych z systemow kanalizacji sanitarnej, w szczegélnosci na obszarze
wiejskim gminy jest niezadowalajgcy, przy czym z uwagi na duzg powierzchnie gminy oraz
strukture osadniczg gminy i stopien rozproszenia zabudowy realizacja zbiorowych systeméw
odprowadzania sciekow jest ekonomicznie nieuzasadniona. Nalezy dgzy¢ jednak do rozwoju
zbiorczej kanalizacji sanitarnej na obszarach wrazliwych przyrodniczo, gdzie zlokalizowane sg
zespotly zabudowy rekreacji indywidualnej oraz w obrebie wiekszych miejscowosci w gminie.

Docelowo wskazane jest objecie zbiorowym systemem odprowadzania sciekdw rejonu
miejSCowOSCi:

e Demlin i Obozin, a takze

e Bozeopole Krélewskie,

e Szczodrowo,

¢ potudniowo-zachodnia czes¢ gminy — rejon Kozmin-Pogddki-Jaroszewy.

Inwestycje te planowane sg po 2025r. Po ich wykonaniu, szacuje sie, ze nastgpi do 2035r.
procent skanalizowania obszaru wiejskiego gminy Skarszewy wzrosnie do ok. 81%.
Docelowo systemowych rozwigzan w zakresie gospodarki sciekowej wymagac¢ bedzie
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potnocno-zachodnia cze$¢ gminy, gdzie istniejg i planowane sg zespoty zabudowy letniskowej
oraz miejscowos¢ Nowy Wiec.

Na terenach, na ktoérych realizacja zbiorowych systemoéw odprowadzania Sciekdéw jest
nieuzasadniona ekonomicznie istniejgca i planowana zabudowa nie posiadajgca dostepu do
kanalizacji sanitarnej funkcjonowaé¢ bedzie w oparciu o indywidualne systemy oczyszczania
Sciekdw - przewiduje sie zbiorniki na $cieki, przydomowe oczyszczalnie $ciekéw, lub lokalne
kanalizacje w systemie cisnieniowym z niskotechnologicznymi oczyszczalniami np. gruntowo
— roslinnymi.

Docelowe systemy odprowadzania sciekdw przedstawia ponizszy schemat (Ryc. 6).
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Ryc. 6 Schemat docelowych zbiorczych systeméw odprowadzania Sciekbw na obszarze Skarszewy

Zrédto: opracowanie witasne
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Kanalizacja deszczowa, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych

Istotne zagadnienie stanowi takze na obszarze miasta Skarszewy rozdziat sieci kanalizacji
ogolnosptawnej — docelowym kierunkiem jest rozdziat kanalizacji sanitarnej i deszczowej, co
czesciowo nastgpi w ramach planowanych dziatan rewitalizacyjnych. Dalszy rozwdj kanalizacji
deszczowej w miescie oraz docelowo na obszarach przylegtych, potozonych w strefie
oddziatywania miasta, powinien nastepowac sukcesywnie wraz z rozwojem nowej zabudowy
i realizacjg obstugi tych terendw infrastrukturg techniczna. Zaktada sie, iz odprowadzenie wod
z nowych terenéw inwestycyjnych projektowanych w Studium powinno jak w najmniejszym
stopniu dodatkowo obcigza¢ istniejgcy uktad kanalizacji deszczowej w miescie.

Wskazane sg dziatania zmierzajgce do retencji wod opadowych i roztopowych, np. poprzez
realizacje zbiornikdw retencyjnych, powigzanych z funkcjg rekreacyjng, w rejonie
projektowanych w studium terenow o funkgji ustug sportu i rekreac;ji.

Nalezy dagzy¢ do maksymalnego =zatrzymania i zagospodarowania woéd opadowych
i roztopowych w miejscu opadu, w szczegoélnosci poprzez ustalenia na etapie sporzgdzanych
planéw miejscowych oraz wydawanych decyzji administracyjnych zasad:

1) wskazywania wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej, w dostosowaniu
do funkcji terenu i jego potozenia;
2) projektowania zagospodarowania terendw w celu wydluzenia czasu odptywu
i ograniczania wielkosci odptywu woéd opadowych z uwzglednieniem:
a) systemow zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody opadowej,

b) infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny oraz przez wprowadzenie
urzadzen ograniczajgcych ilos¢ odprowadzanych wéd na rzecz ewaporacji;

3) ograniczeniu zmiany naturalnej rzezby terenu w miejscach charakteryzujgcych sie
bardzo duzym zréznicowaniem uksztattowania terenu.

6.2. Gospodarka energetyczna
Zaopatrzenie w energie elektryczna

W zakresie ponadlokalnych powigzanh elektroenergetycznych na obszarze gminy
przewiduje sie funkcjonowanie nastepujgcych elementéw systemu:

e dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 2x400 kV Grudzigdz - Pelplin —
Gdansk Przyjazn

e napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 220kV relacji Jasiniec — Gdansk |,
e linie 110kV (nr 1443 i 1442) na trasie Koscierzyna — Skarszewy — Starogard Gdanski,

W zwigzku z planowanym rozwojem gminy zapotrzebowanie na energie elektryczna moze
wzrosng¢ nawet o ok. 50 % w stosunku do stanu istniejgcego. Przyjmuje sie nastepujace
kierunki rozwoju i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

e Rozbudowa sieci rozdzielczej sredniego napiecia wraz z budowg nowych stacji
transformatorowych zgodnie z zapotrzebowaniem i na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

¢ modernizacja istniejgcych sieci sredniego (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napiecia oraz
stacji transformatorowych.

¢ Nowoprojektowane oraz modernizowane linie elektroenergetyczne s$redniego
i niskiego napiecia na terenach zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy
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winny by¢é wykonywane, jako kablowe linie podziemne. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie linii napowietrznych.

e Zapewnienie dla elektroenergetycznych linii napowietrznych paséw ochrony
funkcyjnej (pasow technologicznych) niezbednych dla zabezpieczenia
prawidtowego funkcjonowania sieci o szerokosci:

o dla linii najwyzszych napie¢ 400 kV o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii
w obu kierunkach)

o dla linii najwyzszych napie¢ 220 kV o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii
w obu kierunkach)

o dla linii wysokich napie¢ 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii
w obu kierunkach)

o dla linii Sredniego napiecia 15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii).

o W pasach ochrony  funkcyjnej (pasach technologicznych) linii
elektroenergetycznych nalezy uwzgledniac:

o ograniczenia (w tym zakaz) lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami,

o dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejgcej linii, - pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej - zalesienia
terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okredli maksymalng wysokos$¢
sadzonych drzew i krzewdw,

o wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu oraz sposob zagospodarowania
w obrebie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym sgsiedztwie
nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii,

o do linii elektroenergetycznych winien by¢é zapewniony dostep w celu
wykonania prac eksploatacyjnych,

o |okalizacja obiektow budowlanych zawierajgcych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii
elektroenergetycznych powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych.

e Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci 6m dla linii 220kV oraz 7m dla linii 400kV, liczgc od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (w Swietle koron).

Ze wzgledu na korzystne potozenie gminy w stosunku do przebiegu sieci
elektroenergetycznych (zaréwno przesytowych jak i dystrybucyjnych) a takze sprzyjajgce
warunki dla rozwoju odnawialnych Zrédet energii ze stonca -fotowoltaiki rozwazana jest
realizacja w obszarze gminy klastra energetycznego o znaczeniu ponadlokalnym — aktualnie
brak informacji na temat lokalizacji czy terminu realizacji takiego przedsiewzigecia.

Zaopatrzenie w gaz

Nie przewiduje sie gazyfikacji gminy w oparciu o gaz ziemny konwencjonalny jako
dziatania wifasnego gminy. Dopuszcza sie rozszerzanie zasiegu obstugi systemu
gazowniczego rozwijanego obecnie w miescie Skarszewy, miejscowosciach Wolny Dwor
i Godziszewo poprzez realizacje nowych sieci wysokiego i sredniego cisnienia przez gestora
systemu lub przysztych uzytkownikbw gazu. Gaz ziemny powinien stanowi¢ wazne,
ekologiczne zrédto zaopatrzenia w ciepto planowanych obiektow mieszkaniowych jak
i produkcyjno — ustugowych.
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Gazyfikacja obszaréw wiejskich nastepowaé bedzie tam, gdzie analizy techniczno-
ekonomiczne wykazg optacalnos¢ inwestyc;ji.

Zaopatrzenie w ciepto

Nie przewiduje sie ich budowy nowych systeméw zaopatrzenia w ciepto. Zaopatrzenie
w ciepto bedzie nastepowac z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

6.3. Gospodarowanie odpadami

Zgodnie z Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022 gmina Skarszewy
pofozona jest w rejonie potudniowym gospodarki odpadami z Regionalng instalacjg do
przetwarzania odpadéw komunalnych — RIPOK Stary Las — Zaktad Utylizacji Odpadow
Komunalnych Sp z o.0. ,Stary Las”. Instalacja zapewnia mechaniczno-biologiczne
przetwarzanie odpadow komunalnych, zagospodarowanie odpaddéw zielonych i innych
bioodpadéw oraz sktadowanie pozostatosci po mechaniczno-biologicznym przetwarzaniu oraz
sortowaniu odpadéw komunalnych.

Zgodnie z dokumentem w perspektywie do 2022 r. nie jest planowana rozbudowa istniejgcego
skladowiska odpadow o nowe kwatery — eksploatowana obecnie kwatera powinna wystarczy¢
na sktadowanie odpaddéw przez okres ok. 15 lat. Sposréd planowanych inwestycji w zakresie
nowej infrastruktury w Planie gospodarki odpadami wskazano przedsiewziecie polegajgce na
budowie instalacji termicznego przeksztatcania frakcji energetycznej pochodzgcej
Z przetworzenia odpaddéw komunalnych.

Za odbior odpadow od mieszkancoéw odpowiedzialny jest Urzad Miasta i Gminy Wszelkie
regulacje okreslane sg w odpowiednich uchwatach Rady Miejskiej.

Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) miesci sie na terenie
Gminnego Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z 0. o. przy ul. Gdanskiej 6 w Skarszewach;
mieszkancy Gminy Skarszewy mogg do PSZOK przywiez¢ wilasnym transportem
posegregowane odpady i pozostawi¢ je nieodptatnie (dla niektérych grup odpadéw okreslone
sg limity wielkosci na rok).

7. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Inwestycje celu publicznego stanowig dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym
réowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz zrodfa ich finansowania, stanowigce realizacje celéw,
0 ktérych mowa w art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.
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7.1. Obszary rozmieszczeniainwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze gminy Skarszewy nie s zlokalizowane zadania wynikajagce z programéw
rzadowych, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
spetniajgce warunki art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze gminy Skarszewy przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych przez
Sejm RP, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub Sejmik Wojewddztwa, sg to:

1) Budowa , rozbudowa i przebudowa drég krajowych i wojewddzkich — inwestycje w ramach
Wieloletniej Prognozy Finansowej Wojewoddztwa Pomorskiego:

e - pakiet dziatan zwigzanych z dostepem do autostrady A1 — rozbudowa DW nr 224 na
odcinku wezet Stanistawie autostrady A1 — Godziszewo — inwestycja zrealizowana;

2) Budowa i rozbudowa przewoddéw i urzadzen stuzgcych do przesytania lub dystrybuciji
plynéw, gazéw i energii elektrycznej wraz z infrastrukturg towarzyszacg — inwestycje
umieszczone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030:

e - budowa dwutorowej linii 400 kV Gdansk Przyjazn — Pelplin — Grudzigdz — inwestycja
zrealizowana;

3) Budowa, rozbudowa i modernizacja urzgdzeh zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich skltadowania —
Master Plan dla wdrazania dyrektywy EWG 91/271/EWG:

e - budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekow powyzej 2000 RLM,;
budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadéw ttocznych
i modernizacjg przepompowni $ciekbw w ramach aglomeracji $ciekowych — —
Skarszewy — inwestycja zrealizowana,

4) Budowa infrastruktury w zakresie atrakcyjnosci kulturalnej i turystycznej — Wieloletnia
Prognoza Finansowa Woj. Pomorskiego:

o - Kajakiem przez Pomorze” (aktualna nazwa projektu: ,Pomorskie Szlaki Kajakowe”)
— zagospodarowanie szlakow wodnych w wojewodztwie pomorskim dla rozwoju
turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach kajakowych poprzez
rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej, w szczegolnosci kajakowe;j
oraz dziatania promujgce te forme aktywnej turystyki (rzeka Wierzyca) — inwestycja
zrealizowana

7.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Zgodnie z definicjg inwestycji celu publicznego zawartg w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, dziatania te obejmujg realizacje celow takich jak:

— drogi publiczne i drogi wodne, linie kolejowe, lotniska, obiekty i urzadzenia transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji, ich budowa i utrzymanie;

— ciggi drenazowe, przewody i urzgdzenia stuzgce do przesyfania ptynéw, pary, gazow
i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania
Z tych przewodow i urzgdzenh;

— publiczne urzadzenia stuzgce do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania
i oczyszczania sciekow oraz utylizacji odpaddéw;
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— obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska, zbiorniki i inne urzadzenia wodne
stuzgce zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze
regulacja i utrzymanie wéd oraz melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

— opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

— ochrona Pomnikéw Zagtady oraz miejsc i pomnikdw upamietniajgcych ofiary terroru
komunistycznego;

— pomieszczenia dla urzedéw organdw wiadzy, administracji, sgdéw i prokuratur,
panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placowek opiekunczo — wychowawczych,
pomieszczenie niezbedne dla realizacji obowigzkow w zakresie sSwiadczenia przez
operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych - ich budowa i utrzymanie;

— obiekty i urzadzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci panstwa, ochrony granicy
panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym zaktady karne
oraz zaktady dla nieletnich - ich budowa i utrzymanie;

— poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie zt6z kopalin objetych wiasnoscig gérnicza,
poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i jego sktadowanie;

— cmentarze — ich zaktadanie i utrzymywanie,

— miejsca pamieci narodowej — ich ustanawianie i ochrona,

— ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

— wydzielenie gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciagi piesze, place, parki
promenady i bulwary — ich urzgdzenie, budowa lub przebudowa;

— inne cele publiczne okre$lone w odrebnych przepisach.

Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikéw graficznych w studium generalnie nie
wyznacza sie obszaréw, na kitoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym (poza pojedynczymi inwestycjami).

Nie oznacza to jednak, ze takie inwestycje w gminie nie bedg lokalizowane, np. lokalizacja
nowych elementéow komunikacji i infrastruktury technicznej jest $cisle zwigzana z lokalizacjg
wszelkich form zabudowy oraz lokalizacja budynkéw ustug publicznych wg potrzeb
mieszkancow. Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie
nastepowata na podstawie ustalen planu miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestyciji celu publicznego w sytuacji braku planu miejscowego.

8. POLITYKA PLANISTYCZNA

8.1. Obszary, dla ktorych obowigzkowe  jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie gminy Skarszewy nie wystepujg obszary, dla ktdérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych.
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W granicach gminy wskazuje sie mozliwos¢ lokalizacji obiektdéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?w dwdch lokalizacjach w miescie Skarszewy: przy
ul. Starogardzkiej (rejon B1) oraz w rejonie ulicy Drogowcow (rejon D) (granice obszarow
zaznaczono na zatgczniku graficznym. Zgodnie z zapisami Art. 11 ust 3a ,Lokalizacja
obiektoéw, o ktoérych mowa w ust. 3a, moze nastgpi¢ wytgcznie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”. W przypadku sytuowania obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? obowigzkowe jest zatem sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przed lokalizacjg tego obiektu.

Na obszarze gminy nie wyznacza sie przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozumianego jako: obszar o szczegoélnym
zZnaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakoSci ich Zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, okresSlony w studium uwarunkowan | kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Przestrzeniami  publicznymi sg  wszystkie przestrzenie
ogolnodostepne, wystepujg i sg planowane tego typu obszary (place, tereny zieleni
urzagdzonej, boiska sportowe, obiekty ustug publicznych, swietlice wiejskie itp.), a takze tereny
komunikacyjne: ulice, drogi, ciggi piesze i rowerowe) jednak nie sg to miejsca wymagajgce
obowigzkowego opracowania planéw miejscowych. W gminie Skarszewy gtéwne przestrzenie
publiczne znajdujg sie w obrebie miasta — gtéwnego osrodka wzrostu, a takze w najwiekszych
miejscowosciach wiejskich.

W gminie nie wyznacza sie obszarow, dla ktéorych wymagane jest przeprowadzenie scalen
i podziatu nieruchomosci.

8.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W celu poprawy kontroli nad procesami rozwoju przestrzennego, studium okresla zasady
i zalecenia prowadzenia rozwoju przestrzennego, uwzgledniajgcego tempo rozwoju
poszczegdlnych obszaréw. Jednym z narzedzi jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Gmina powinna realizowa¢ polityke opracowania planéw
miejscowych, sporzadzajgc je dla wiekszych obszarow, tak aby ustali¢ przeznaczenie terenu
nie tylko dla obszaréw rozwoju zabudowy, ale réwniez dla obszarow, na ktorych zabudowa
bedzie ograniczana oraz zeby kompleksowo rozwigza¢ zagadnienia obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej obszaru rozwojowego.

Zalecana polityka planistyczna okresla nastepujacg kolejnos¢ opracowania prac
planistycznych na obszarze Gminy:

1. Plany miejscowe dla poszczegdlnych osrodkéw (jednostek osadniczych) -
sporzgdzane w celu ksztattowania silnych osrodkow obstugi mieszkancow, stuzgce:

e porzgdkowaniu struktury przestrzennej jednostek osadniczych,
e ksztattowaniu wysokiej jakosci zagospodarowania osrodkow wiejskich,
e tworzeniu w granicach urbanizacji terenéw atrakcyjnych dla osadnictwa

e ograniczaniu rozpraszania zabudowy w przestrzeni otwartej, czyli poza granica
urbanizacji

2. Plany miejscowe dla stref gospodarczych (terendw produkcyjno-ustugowych)—
sporzgdzane w celu ograniczenia konfliktow funkcjonalnych i przygotowania oferty
inwestycyjnej gminy, stuzace:

e uruchomieniu terenéw inwestycyjnych dla celéw gospodarczych, w miare potrzeb,
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e okreslajgce zasady przygotowania infrastrukturalnego i obstugi komunikacyjnej tych
obszardw.

3. Plany miejscowe dla strefy produkcji rolniczej i przetwérstwa rolnego — plany
sporzadzane w celu przeorganizowania struktury przestrzennej, lokalizacji obiektow
chowu i hodowli zwierzat zgodnie z przyjetymi w studium zasadami.

4. Plany miejscowe dla strefy ochrony osnowy przyrodniczej — plany sporzgdzane w celu
usankcjonowania prawnego warunkow ochrony walorow przyrodniczych oraz
okreslenia zasad rozwoju zagospodarowania przestrzennego respektujgcego te
warunki.

Dopuszczalne jest réwniez sporzgdzanie plandw miejscowych dla poszczegdlnych
wyodrebnionych w studium terenéw przeksztatcen funkcjonalnych o dominujgcych funkcjach
czy w celu przygotowania do realizacji przedsiewzie¢ istotnych dla rozwoju gminy lub
majgcych znaczenie dla poprawy stanu fadu przestrzennego.

Granice obszaréw opracowania planéw miejscowych nalezy doprecyzowal kazdorazowo
w analizie zasadnosci przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Rekomenduje sie sporzgdzanie planéw miejscowych co najmniej dla catych
wyznaczonych w studium terendéw rozwojowych — terenéw przeksztatcen funkcjonalnych
o0 dominujgcych funkcjach, ktére zmieniajg dotychczasowe przeznaczenie rolne lub le$ne, przy
czym mozliwe jest witgczenie w granice opracowan terendw sasiadujgcych w celu np. poprawy
rozwigzan komunikacyjnych lub sporzgdzenie planu miejscowego dla czesci obszaru
wyznaczonego w studium, np. dla realizacji konkretnego przedsiewziecia inwestycyjnego.

9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

9.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Miejsko-wiejska gmina Skarszewy to mimo nie najlepszych warunkéw glebowych
(zdecydowana wigkszos¢ gleb IV - VI klasy bonitacyjnej) ma charakter gminy rolniczej. Uzytki
rolne stanowig tu bowiem ok. 60% powierzchni gminy. Agrocenozy to gtdwnie grunty orne
i uzytki zielone (tgki i pastwiska gospodarcze).

Biorgc pod uwage dodatkowg role jakg petnig obszary gruntéw rolnych w ksztattowaniu
struktury przestrzennej gminy oraz ochronie srodowiska i krajobrazu postuluje sie na terenach
rolniczych prowadzenie dziatarh w oparciu o nastepujgce zasady:

1. Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposéb stymulujgcy utrzymanie lub wzrost
réznorodnosci biologicznej, przez roznicowanie warunkéw siedliskowych roslin i przez
stwarzanie warunkéw ostojowych dla mozliwie jak najwiekszej liczby gatunkéw zwierzat.
W tym celu nalezy wykorzystywac nie zagospodarowane obszary rolnicze oraz popierac
i propagowac przeksztatcanie pol o niskich klasach bonitacyjnych gleb na zadrzewienia
srédpolne, zalesienia, drobne zbiorniki wodne itp.

2. Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych pasow gruntu wokot
oczek wodnych i wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju potnaturalinych
zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworzg sie w wyniku braku bezposredniego
uzytkowania (zarosla, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub pod wptywem
koszenia i wypasu.
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3. W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki tgkowej, a zwlaszcza nie zastepowanie
potnaturalnych tgk przez pola i intensywne uzytki zielone, ktore ze wzgledu na sposéb uprawy
przyczyniajg sie m.in. do eutrofizacji i innych zanieczyszczen wéd powierzchniowych.

4. Ochrona ekosysteméw potnaturalnych (np. fgk) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszaréw. Poniewaz ekosystemy te powstaty iutrzymujg sie
w wyniku réznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowaé tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosysteméw utrzymywaty sie.

5. Ochrona zadrzewien i zakrzewieh srodpolnych oraz dazenie do ich wiekszego udziatu
powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewow na miedzach,
wokot oczek wodnych i innych miejsc nie nadajgcych sie do rolniczego wykorzystania.

6. Ochrona wszystkich torfowisk w kompleksach pél uprawnych przez zaniechanie odwodnien
i zapobieganie eutrofizacji.

7. Tworzenie barier biologicznych, przeciwdziatajgcych  rozprzestrzenianiu  sie
zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej.

8. Zaniechanie osuszania tgk, torfowisk i mokradet (unikanie nadmiernych melioracji).

9. Rekultywacja drobnych terenéw zdewastowanych zgodnie z zasadg ksztattowania
zroznicowanych warunkéw srodowiskowych, stosujgc gtownie kierunek rekultywacii
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

Na terenie rolniczym mozliwe jest poprowadzenie tras turystycznych (pieszych i rowerowych),
zwlaszcza tgczgcych te obszary z terenami lesSnymi i zatozeniami parkowymi i obiektami
0 znaczeniu kulturowym, a takze obiektéw obstugi turystyki i rekreacji. Dopuszcza sie takze
przebieg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, infrastruktury transportowej oraz urzgdzen
zwigzanych z lokalizacjg farm fotowoltaicznych.

9.2. Lesna przestrzen produkcyjna

Lesistos¢ gminy Skarszewy wg danych GUS wynosi 24,3%. Dominujg drzewostany iglaste,
stanowigce ponad 75%. Przeszto 70% powierzchni laséw nalezy do Skarbu Panstwa.

Tereny lesne zajmujg strefe wysoczyzn morenowych, ktére charakteryzujg sie znacznymi
deniwelacjami terenu oraz lokalnie wystepujg na terenach hydrogenicznych, np. w dnach dolin
rzecznych. Lasy to istotny zasob przyrodniczy gminy. Wraz z urozmaicong rzezbg terenu
i wodami powierzchniowymi tworzg krajobraz o duzych walorach fizjonomicznych
iturystyczno-rekreacyjnych, majg takze znaczny potencjat gospodarczy.

Zbiorowiska lesne, poza funkcjg produkcyjna, petnig takze istotne funkcje fizjotaktyczne,
ekologiczne, krajobrazowe oraz rekreacyjna. Najwazniejsze funkcje fizjotaktyczne to:

¢ hydrologiczna (wzrost retenciji, ograniczenie sptywu, wyrdwnanie stanéw wod);
e glebotwoércza i glebochronna (utrwalenie podtoza, ochrona przed erozjg wodng i wietrzng);
¢ klimatotwdrcza (specyficzne warunki klimatyczne wnetrza lasu i jego otoczenia);

e higieniczna (pochtanianie  zanieczyszczen atmosferycznych, dzwiekochtonnosc,
ograniczenie sptywu zanieczyszczen do wod powierzchniowych).

Funkcja ekologiczna laséw polega przede wszystkim na tworzeniu wartosciowych nisz
ekologicznych dla wielu gatunkéw zwierzgt oraz na stymulowaniu migracji roslin i zwierzat
w réznych skalach przestrzennych. Funkcja krajobrazowa wynika ze znaczenia zbiorowisk
lesnych dla ksztattowania fizjonomii terenu.

Istotna jest takze funkcja rekreacyjna, szczegdlnie komplekséw w potudniowej czesci
obszaru. Na terenie laséw istnieje mozliwos¢é rozbudowy szlakdéw pieszych, rowerowych,
Sciezek dydaktycznych o tematyce przyrodnicze;.
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10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

10.1. Zagrozenie powodziowe

Na terenie opracowania wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki
Wierzycy i Wietcisy, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz obszary, na ktérych prawdopodobiehAstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) — zasiegi obszaréw wskazano na
zatgczniku graficznym.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig obejmujg (art. 16 pkt 34) :

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

C) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
0 ktérych mowa w art.224,

Wyzej wymieniona ustawa stanowi m.in. zasady ochrony wod. Zgodnie z art. 77 ust.1 pkt 3 na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:

— gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadoéw, w szczegdlnosci ich sktadowania,

— lokalizowania nowych cmentarzy.

Powyzsze zakazy nie obejmujg wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych przy
wykonywaniu robot zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacja wdd, ochrong brzegu
morskiego i morskich wod wewnetrznych oraz pogtebianiem morskich drog wodnych (art. 77
ust. 2 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.).

Uprawnionym do wydania decyzji zwalniajgcej z w/w zakazdéw (okreslajgc warunki niezbedne
dla ochrony jakosci wdd), w przypadku gdy nie spowoduje to zagrozenia dla jako$ci wod w
przypadku wystgpienia powodzi, jest wtasciwy organ Wéd Polskich (art. 77 ust. 3 cytowanej

ustawy).

Ponadto na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego zakazuje sie
w okresie prognozowanego wezbrania wod, rolniczego wykorzystania sciekow (art. 84 ust. 4
pkt 5 Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.).

Zgodnie z brzmieniem art. 175 ust. 1 ww. ustawy w celu zapewnienia wiasciwych warunkow
przeptywu wbéd powodziowych wtasciwy organ Waod Polskich moze, w drodze decyzji, nakazac
usuniecie drzew lub krzewdw na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych oraz nowych przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig,
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (art. 390 ust. 1 pkt 1).
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Pozwolenia wodnoprawnego wymaga réwniez gromadzenie na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig sciekdw, odchoddéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych
materiatéw, ktore mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenie na tych obszarach odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania, jezeli wydano decyzje zwalniajgca (art.
390 ust. 1 pkt 2).

W celu zapobiegania i ograniczania skutkéw powodzi i suszy nalezy dgzy¢ do podnoszenia
retencji pojemnosci zlewni, w tym maksymalnego zatrzymania i zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez ustalenia na etapie
sporzadzanych planow miejscowych oraz wydawanych decyzji administracyjnych zasad:

1) wskazywania wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej, w dostosowaniu do
funkciji terenu i jego potozenia;

2) projektowania zagospodarowania terendw w celu wydluzenia czasu odptywu
i ograniczania wielkosci odptywu woéd opadowych z uwzglednieniem:

a. systemow zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody opadowej,

b. infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju pétprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny oraz przez wprowadzenie
urzadzen ograniczajgcych ilos¢ odprowadzanych wéd na rzecz ewaporacij;

3) ograniczeniu zmiany naturalnej rzezby terenu w miejscach charakteryzujgcych sie
bardzo duzym zréznicowaniem uksztattowania terenu.

10.2. Zagrozenie ruchami masowymi ziemi
Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od wielu czynnikéw, jak:
e morfogeneza terenu;
¢ morfometria terenu (katy nachylenia terenu i wysokosci wzgledne);
e przypowierzchniowa budowa geologiczna;
e inne przejawy morfodynamiki;
e pokrycie terenu roslinnoscig;
e zabezpieczenia techniczne stokow.

W przypadku terendw o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchow masowych,
ingerencja antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci stoku
i uruchomienia proceséw morfodynamicznych.

Wg ,Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego kraju
(ze szczegdlnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych)” na
obszarze gminy Skarszewy nie wystepuja zarejestrowane osuwiska.

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego (PIG)* na terenie gminy Skarszewy
znajduja sie obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych wskazane
w czesci uwarunkowan. Informacje na temat tych obszaréw majg jednak charakter poglgdowy

4 Panstwowy Instytut Geologiczny, we wspotpracy z innymi instytucjami realizuje ogélnopolski projekt
~oystem ochrony przeciwosuwiskowej” (SOPO). Jego podstawowym celem jest m.in. rozpoznanie,
udokumentowanie i zaznaczenie na mapie w skali 1 : 10 000 wszystkich osuwisk oraz terenéw
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi w Polsce. Obecnie w trakcie realizacji jest Il etap
projektu (sposréd zaplanowanych Il etapéw).
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i wedtlug zalecen PIG nie nalezy ich wykorzystywa¢ przy sporzadzaniu planow
zagospodarowania przestrzennego.

Najwieksze zgrupowanie obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych
wystepuje w strefie zboczowej doliny Wietcisy oraz w otoczeniu rynny jezior Godziszewskiego
i Duzy Mergiel.

Potencjalne zagrozenie morfodynamiczne na obszarze gminy Skarszewy wystepuje takze na
pozostatych obszarach o spadkach powyzej 10°. Duze wysoko$ci wzgledne i nachylenia
zboczy dolin stwarzajg zagrozenie morfodynamiczne zwilaszcza przy wystepowaniu
naprzemian warstw utworoéw piaszczystych i gliniastych. Potencjalne zagrozenie potegowaé
mogg niewlasciwe lokalizacje obiektow, brak roslinnosci na stokach i wystepowanie
sztucznych podcie¢ zboczy (skarpy).

11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH
WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY;

W obszarze gminy aktualnie udokumentowano 45 z6z kopalin, zgodnie z wykazem
umieszczonym w rozdz. 3.3. Ztoza te podlegajg ochronie. Po uzyskaniu odpowiednich decyzji
i zgod mozliwa bedzie eksploatacja surowcow.

Lokalizacja i szerokos¢ filarow ochronnych wyrobisk odkrywkowych od sgsiednich terenow
wymagajgcych ochrony, winny by¢é zgodne z warunkami okreslonymi w projekcie
zagospodarowania ztoza, koncesji oraz w planie ruchu zakfadu goérniczego — minimalne
szerokosci okresla Polska Norma PN-G-02100:2013-12 ,Goérnictwo odkrywkowe. Pas
zagrozenia i pas ochronny wyrobisk odkrywkowych. Uzytkowanie i szerokos$¢” od znajdujgcych
sie w sgsiedztwie docelowych wyrobisk terendw nienalezgcych do uzytkownikow wyrobiska:

o uzytki leSne —minimum H (tzn. wysokosc¢ drzew), ale nie mniej niz 6 m od granicy uzytku;

e obiekty budownictwa powszechnego — minimum 10 m od elementu najbardziej
wysunietego w strone wyrobiska;

o wszelkie tereny nienalezgce do uzytkownikow wyrobiska — minimum 6 m od granicy
terenu;

e publiczne drogi kotowe - minimum 10 m od granicy pasa drogowego.

W przypadku eksploatacji surowcow w sasiedztwie terendw zainwestowanych lub
planowanych do zabudowy zaleca sie zachowanie paséw ochronnych o funkcji izolacyjno-
krajobrazowej, w szczegolnosci dla zabudowy, gdzie wystepuje funkcja mieszkaniowa, a takze
od drdg i sieci infrastruktury technicznej.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH

Ten zakres regulacji obejmuje obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw
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zagtady; w granicach gminy Skarszewy nie wystepujg obszary zaliczone do kategorii
pomnikéw zagtady, okreslonych w ww. ustawie.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Obszary wymagajace przeksztaticen i rehabilitacji to np. tereny zdewastowane,
nieuzytkowane, wymagajgce przeksztatcen funkcjonalnych i przestrzennych. Moga to byc¢ np.
tereny poeksploatacyjne, tereny przeksztaticen dawnych baz rolniczych, tereny
poprzemystowe, czy tereny i obiekty o wartosciach kulturowych i historycznych nieuzytkowane
lub uzytkowane niezgodnie z ich wartoscia. Obecnie obszary te sg przedmiotem
indywidualnych dziatan poszczegdlnych inwestorow. Nie przewiduje sie objecia ich
specjalnymi gminnymi programami przestrzennymi, z wyjatkiem planowanego obszaru
rekultywacji w pétnocnej czesci miasta Skarszewy, na terenach poeksploatacyjnych, gdzie
przewiduje sie urzgdzenie gminnych, ogélnodostepnych obszaréw rekreacyjnych.

W obszarze gminy tereny wskazane do przeksztatcen i rehabilitacji dotyczg gtéwnie
zespotébw zabudowy dawnych baz produkcji rolniczej (dzisiaj nieuzytkowanych). Do
najwazniejszych dziatan w tych obszarach naleza:

1) porzadkowanie Lstarej tkanki" urbanistycznej poprzez odpowiednie
zagospodarowywanie pustych przestrzeni w harmonii z otoczeniem;

2) przebudowa budynkoéw oraz pomieszczeh z przeznaczeniem na inne cele

3) renowacja budynkow o wartosci architektonicznej i znaczeniu historycznym, w tym ich
adaptacja na cele: gospodarcze, spoteczne, edukacyjne, turystyczne lub kulturalne,
przyczyniajgca sie do tworzenia statych miejsc pracy.

4) wyburzanie budynkéw o charakterze dysharmonijnym i zastgpienie ich nowymi
strukturami

5) remont lub przebudowa budynkow i infrastruktury publicznej zwigzanej z rozwojem
funkcji turystycznych, rekreacyjnych, kulturalnych;

6) przebudowa przestrzeni publicznych: placéw, parkingéw, placéw zabaw dla dzieci,
matej architektury, tworzenie nowych miejsc rekreac;ji, terenéw zieleni uradzonej,

7) poprawa funkcjonalnosci ruchu kotowego, ruchu pieszego; poprawa dostepnosci do
sieci urzadzen infrastruktury technicznej,

8) dla obiektéw zwigzanych z rolnictwem dopuszczanie réwniez pozarolniczego
wykorzystania istniejgcych obiektow do nowych dziatalnosci,

9) przywrdcenie przestrzeniom i budynkom naleznej im roli w strukturze gminy.

Obszary potencjalnej rekultywacji lub remediacji dotyczg obszaréw zdegradowanych, do
ktorych zalicza sie, tereny zt6z surowcow naturalnych, w ktérych eksploatacja kopaliny zostata
zakonczona lub zaniechana. Rekultywacja obiektéw poeksploatacyjnych powinna odbywaé
sie zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczgcymi dziatan rekultywacyjnych lub
remediacji. Postulowany kierunek rekultywaciji tych obszaréw po zakonczeniu eksploatacji to
przywrocenie naturalnie wystepujgcych tam komplekséw rolnych lub lesnych lub stworzenie
terenéw rekreacyjnych z wykorzystaniem nowej rzezby terenu, np. poprzez stworzenie
zbiornikobw wodnych, z uwzglednieniem stopnia przeksztatcenia powierzchni ziemi, charakteru
srodowiska przyrodniczego w otoczeniu oraz mozliwosci technicznych. Ewentualne
przeksztatcenia obszaréw na nowe funkcje mozliwe bedzie po zakonczeniu rekultywaciji
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terenéw i okresleniu docelowej funkcji obszaréw, z uwzglednieniem dotychczasowego
przeznaczenia terenu w dokumentach planistycznych.

14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Rewitalizacja (zgodnie z Ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji) stanowi proces
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony
w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy
rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizaciji.

Na obszarze gminy znajdujgcym sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby
mieszkancow bedgcych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar
zdegradowany.

W obszarze gminy Skarszewy obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji (GPR); dokument
przyjeto na podstawie Uchwaty Nr XIV/125/2019 Rady Miejskiej w Skarszewach z dnia 28
pazdziernika 2019 r. Stanowi on aktualizacje GPR na lata 2015-2025 przyjetego w 2017 r.

W GPR wyznaczono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji o najwiekszym stopniu
degradacji obejmujacy dwa podobszary, zlokalizowany na terenie miasta Skarszewy:
podobszar ,Stare Miasto” i ,Dworzec PKP” o tgcznej powierzchni 44 ha. Wskazano cele
strategiczne i przedsiewziecia realizacyjne, sposréd ktorych czes¢ zadan odnosi sie do dziatan
przestrzennych. Najistotniejsze przedsiewziecia rewitalizacyjne dotycza:

— Adaptacji budynku przy ul. Dworcowej 9 na Centrum Wspierania Rodziny wraz
Z zagospodarowaniem terenu,

— Stworzenia miejsca zabaw i rekreacji przy ul. Grobla Mickiewicza w Skarszewach,
— Adaptacji sredniowiecznych muréw obronnych na cele edukacyjno-kulturalne,
— Zagospodarowania brzegu rzeki Wietcisa i remontu ulicy Wodnej w Skarszewach,

— Przebudowe i odtworzenie infrastruktury ulic wraz z zagospodarowaniem otoczenia
w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow (rejon Dworca PKP),

— Rewitalizacje starego mtyna w Skarszewach polegajaca na przebudowie i zmianie
sposobu uzytkowania z przeznaczeniem na funkcje ustugowe i mieszkaniowe wraz
z budowg czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i zagospodarowaniem
terenu

— Budowe Targowiska Gminnego w Skarszewach.

Cze$c¢ z wskazywanych inwestycji zostata juz zrealizowana.
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15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

W gminie Skarszewy nie wystepujg tereny zamkniete.

16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU
LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIAWYSTEPUJACYCH
W GMINIE

Zgodnie z zapisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowigc
0 ,obszarze funkcjonalnym” — nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegdlnego zjawiska
Z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy
zwarty uktad przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terenéw,
charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami
rozwoju.

W gminie Skarszewy nie wystepujg uwarunkowania wyznaczenie obszaréw
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym
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